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Ogloszenie nr 550541539-N-2020 z dnia 11.12.2020 .

Staszow: Zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy

Staszow OGLOSZENIE O ZAMIARZE ZAWARCIA UMOWY -

Zamowienie dotyczy projektu lub programu wspélfinansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej

nie

Postepowanie przeprowadza centralny zamawiajacy

nie
Postepowanie przeprowadza podmiot, ktoremu zamawiajacy powierzyl/powierzyli
przeprowadzenie postepowania

nie

Postepowanie jest przeprowadzane wspolnie przez zamawiajacych

nie

Postepowanie jest przeprowadzane wspélnie z zamawiajacymi z innych panstw czlonkowskich
Unii Europejskiej

nie

Informacje dodatkowe:

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA I ADRES: Gmina Staszéw, Krajowy numer identyfikacyjny 83040974900000, ul.
Opatowska 31, 28-200 Staszéw, woj. Swietokrzyskie, panstwo Polska, tel. 158 642 014, e-mail
bzp@staszow.pl, faks 158 643 261.

Adres strony internetowej (url): www.staszow.pl

I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO:

Administracja samorzadowa

SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

https://bzp.uzp.gov.pl/ZP408/Preview/c8ead439-16f8-4ba7-8916-96dd87063205
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I1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajgacego: Zarzadzanie i administrowanie
gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszow

Numer referencyjny BZP.271.52.9.2020.111

Przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamdwienia nie przeprowadzono dialogu

technicznego

I1.2) Rodzaj zamowienia

Ushugi

I1.3) Informacja o mozliwosci skladania ofert czesciowych:
Zaméwienie podzielone jest na czesci:

Nie

I1.4) Krotki opis przedmiotu zaméwienia (wielkosS¢, zakres, rodzaj i ilos¢ dostaw, ustug lub
robot budowlanych lub okreslenie zapotrzebowania i wymagan):

Okreslenie wielkoSci lub zakresu zamowienia: Przedmiotem niniejszego zamoOwienia jest
organizowanie oraz wykonywanie prac zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem
gminnym zasobem nieruchomos$ci miasta i gminy Staszéw zgodnie z zasadami wynikajacymi z
przepisdw prawa i standardami zawodowymi oraz zgodnie z etyka zawodowa w odniesieniu do
nastepujacych nieruchomosci: 1) budynki i lokale, stanowiace w 100 % wlasnos¢ gminy Staszow
okreSlone w Zalaczniku nr 2 do projektu umowy, 2) lokale w budynkach stanowigcych wtasnos¢
gminy Staszow we Wspolnotach Mieszkaniowych oraz lokale w budynkach stanowiacych
wspotwlasno$¢ gminy Staszow i 0s6b prywatnych okreSlone w Zataczniku nr 3 do projektu
umowy, 3) pomieszczenia dodatkowe jak komorki i garaze niebedace pomieszczeniami
przynaleznymi do lokali, okreslonych w Zalagczniku nr 4 do projektu umowy - w zakresie
okreslonym m.in. w Zataczniku nr 5 do projektu umowy. Zakres przedmiotu zaméwienia
obejmuje réwniez administrowanie danymi osobowymi w zakresie niezbednym dla realizacji
przedmiotu zamowienia. Zamawiajacy na podstawie art. 28 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych),

odrebng umowa powierzy Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych niezbednych do
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realizacji przedmiotu zamowienia. L.gczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowiacych 100% wiasnosci gminy Staszow
wynosi 7932,45 mkw. (128 lokali w 35 budynkach, w tym: 110 lokali mieszkalnych o
powierzchni 4643,15 mkw. i 18 lokali uzytkowych o powierzchni 3289,30 mkw.), taczna
powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Staszéw we
Wspolnotach Mieszkaniowych wynosi 1620,92 mkw. (37 lokali w 20 budynkach), taczna
powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowiacych wspoétwilasnos¢
Gminy Staszow i 0s6b prywatnych wynosi 4393,51 mkw. (134 lokale w 26 budynkach, w tym
129 lokali mieszkalnych o powierzchni 3913,76 mkw. i 5 lokali uzytkowych o powierzchni
479,75 mkw.), fgczna powierzchnia komorek i garazy niebedacych pomieszczeniami
przynaleznymi do lokali wynosi 429,27 mkw. Dane dodatkowe do Opisu przedmiotu
zamoOwienia: 1. Przeglady okresowe budynkéw stanowiacych 100% wiasno$¢ gminy Staszow
(35 budynkéw) oraz budynkow stanowiacych wspétwlasnos¢ gminy Staszow i 0sob
prywatnych (26 budynkéw) na wilasny koszt wykonuje Wykonawca. Przeglad gazowy - 11
budynkéw. Przeglady kominiarskie, dymowe i spalinowe — 61 budynkéw. Przewody dymowe,
spalinowe i wentylacyjne — zakres rzeczowy konserwacji i drobnych napraw zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow. (Dz.
U. 2010 nr 109 poz. 719 ze zm.) w zakresie nie stanowigcym charakteru remontowego badz
awarii tj.: a) drobne reperacje czap kominowych, b) uzupehienie spoinowania zewnetrznego
wzglednie uzupehienie tynku do wielkosci 5 % pow. komina, c) czynnoS$ci zwiazane z
oczyszczaniem przewodow spalinowych, wentylacyjnych i dymowych dokonywane beda w
systemie zleconym koncesjonowanym zakladom kominiarskim. 2. Koszty materiatow
zuzytych do biezacej konserwacji budynkéw mieszkalnych i uzytkowych ponosi Wykonawca.
Zakres robot konserwacyjnych do wykonania to m.in.: 1) pokrycia dachowe, elewacje budynku
oraz stolarka okienna i drzwiowa — zakres konserwacji i drobnych napraw: a) miejscowa
likwidacja przeciekéw wody poprzez przeciecie pecherzy, wstawienie tat o pow. do 5m?, b)
miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez smarowanie pokrycia dachowego,
(zalanie srodkiem uszczelniajacym) o pow. do 5 m?, napraw poprzez prostowanie, mocowanie i
lutowanie drobnych uszkodzen obrobek blacharskich, daszkow, gzymséow, pasow
podrynnowych, parapetow zewnetrznych i innych, wystepujacych na elewacji i dachu, tacznie
z zabezpieczeniem antykorozyjnym do 5% ogétu elementéw wystepujacych na budynku i

konieczna wymiana rynien i rur spustowych w ilosci do 5% catkowitej dtugosci, c) pojedyncza
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wymiana, uzupelnienie lub uszczelnienie pokrycia dachowkowego wzglednie gasiora do 5%
pow. dachu, d) reperacja wtazow dachowych, elementéw drabin, klamer wiazowych
prowadzacych na dach, e) uzupekienie ubytkéw w tynku (podtoza) wraz z przetarciem
nowego tynku do 5 m? na $cianie budynku, f) usuniecie drobnych uszkodzen w elementach
elewacji budynku (gzymsy, elementy balkonowe, zadaszenia nad wejsciami do klatek
schodowych, murki oporowe) do 5 m? na budynku, g) dopasowanie stolarki okiennej i
drzwiowej oraz regulacja zamkéw w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania (klatki
schodowe, korytarze piwniczne, strychy itp.), h) uzupelienie brakujacych srub w stolarce
okiennej i drzwiowej oraz szklenie uzupelniajace okien i drzwi, wymiana zamkow i
samozamykaczy, i) przygotowanie budynku do okresu zimowego, dopasowanie i
uszczelnienie drzwi i okien w pomieszczeniach wspélnego uzytkowania, zabezpieczenie
przed utrata ciepta w budynku, j) naprawa standardowych okuc¢ stolarskich, zamkow i
samozamykaczy, k) naprawa drobnych uszkodzen posadzek i schodéw w pomieszczeniach
wspoélnego uzytkowania oraz naprawa schodéw wejsciowych do budynku i w klatkach
schodowych zaréwno betonowych jak i drewnianych, uzupetnienie balustrad, 1) drobne
naprawy drzwi wejsciowych wraz z wiatrotapami, uzupeknienie ubytkéw, tynkow i posadzek
w wiatrolapach. 2) Instalacja elektryczna budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw:
a) wymiana lub uzupehienie zaréwek i kloszy w lampach w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania, b) wymiana lub naprawa lamp, wylacznikéw, przyciskéw oswietleniowych w
pomieszczeniach wspélnego uzytkowania i na klatkach schodowych, c¢) wymiana
bezpiecznikow, glowek bezpiecznikowych i gniazd bezpiecznikowych, pokryw w puszkach
elektrycznych w obwodzie administracyjnym danego budynku, d) utrzymywanie skrzynek
elektrycznych pietrowych i gléwnych w czysto$ci, sprawdzenie umocowania przewodow
elektrycznych, e) lokalizacja przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie
przyczyn ich powstania wraz z wymiang upalonych koncéwek w obwodzie
administracyjnym danego budynku, f) usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej
budynku bez wymiany poszczegolnych elementow, g) konserwacja instalacji antenowej i
osprzetu oraz usuwanie uszkodzen bez wymiany przewodéw i urzadzen, h) dokonywanie
okresowych pomiaréw instalacji elektrycznej WLZ oraz odgromowej, i) kontrola i
zabezpieczenie instalacji elektrycznej w zarzadzanym budynku przed kradzieza energii
elektrycznej, j) konserwacja i drobne naprawy wewnetrznego zasilania w energie od zlacza
kablowego Zakladu Energetycznego do tablicy wnekowej z licznikiem energii lokatora

(najemcy). 3) Instalacja centralnego ogrzewania, urzadzenia c. o. Zakres konserwacji i
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drobnych napraw w poszczegoélnych okresach uzytkowania instalacji, urzadzen obejmuje
cztery etapy: a) I etap - konserwacja instalacji c.o w okresie sezonu grzewczego, tacznie z
konieczng wymiang zaworu grzejnikowego oraz utrzymanie pogotowia c.o., b) II etap -
przeprowadzenie przegladéw instalacji i urzadzen po zakonczonym sezonie grzewczym
wraz z uzupelnieniem czynnika grzewczego w instalacji, c) III etap - przeprowadzenie
konserwacji instalacji centralnego ogrzewania poza sezonem grzewczym, d) IV etap -
przeprowadzenie przegladu instalacji i urzadzen c.o. przed rozpoczeciem sezonu
grzewczego wraz z jej uruchomieniem na poczatku sezonu. 4) Instalacja wodno —
kanalizacyjna w budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw. (Na dzien
przeprowadzenia postepowania: ilos¢ wodomierzy do odczytu 123, 11- odczyt co miesiac,
pozostate co pét roku). a) sprawdzenie prawidtowos$ci dziatania wodomierza gtéwnego
oraz jego wskazan, b) sprawdzenie stanu instalacji wodnej z ewentualnym usunieciem
nieszczelnosci, c) uszczelnienie wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza
wymiana wystepujacych na instalacji, do zaworéw odcinajacych w mieszkaniach, d)
likwidowanie miejscowych przeciek6w na instalacji wodnej, jak rowniez przyboréow
zainstalowanych w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, e) okresowe odczytywanie
wodomierzy z odnotowaniem wskazan zuzycia, f) czyszczenie i udraznianie pion6éw i
poziomow kanalizacyjnych, g) naprawianie rur wywietrznikowych zeliwnych
zamontowanych w pionie kanalizacyjnym, h) usuwanie miejscowych przeciekéw na
poziomach i pionach kanalizacyjnych, tacznie ze zmiang poszczeg6lnych elementow
(trojnik, kolanko, stopdwka), i) okresowy przeglad rewizji czyszczakow, j) uszczelnianie
lub wymiana pokryw rewizyjnych zamontowanych na pionach i poziomach, k) naprawa,
uzupehienie lub wymiana wlazéw do studzienek rewizyjnych tacznie z ich
zamocowaniem. 5) Instalacja gazowa w budynku — zakres konserwacji i drobnych
napraw. a) dokonywanie ogledzin i sprawdzenie instalacji gazowej w budynku wraz z
lokalizacja ewentualnych nieszczelnosci, b) przeprowadzenie kontroli funkcjonowania
podejs¢ pod gazomierze, c) przeprowadzenie prob szczelnosci instalacji lub jej czeSci w
razie podejrzen o nieszczelnos¢, d) okresowe kontrolowanie stanu technicznego zaworu
gazowego (przylacza) oraz zaworow odcinajacych przed urzadzeniami z oceng stanu
zabezpieczenia antykorozyjnego zlgcza z instalacja, e) usuwanie drobnych nieszczelnosci
instalacji, kurkow gazowych i odwadniaczy wyniktych w trakcie ogledzin i sprawdzanie
stanu technicznego instalacji gazowej, f) zabezpieczenie gazomierzy. 3. Koszt optat

sadowych i komorniczych w prowadzonych sprawach, o ktérych mowa w Katalogu zadan
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ponosi Wykonawca. (Dotychczas prowadzonych bylo rocznie do 20 postepowan
sadowych o zaptate, natomiast o eksmisje do 3). 4. Wszystkie umowy na dostawe
mediow zawiera z dostawcami Wykonawca. Wykonawca zobowigzany jest rozliczy¢
wszystkie media, zaptaci¢ w terminie ich platnosci, a koszt zakupu refakturowac
Zamawiajacemu - wszelkie ewentualne odsetki za nieterminowe regulowanie
naleznosci za media obcigzaja Wykonawce. Zamawiajacy zwroci Wykonawcy koszt
oplat niezaleznych zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie. 5. Wykonawca bedzie
naliczat i pobierat zgodnie z zawartymi umowami naleznosci z tytutu czynszu wraz z
naleznymi odsetkami w przypadku nieterminowych wplat. 6. Wykonawca pokrywa
straty wynikle z nienalezytego wykonania przedmiotu zamowienia, a w szczegolnosci
za bledne naliczanie i rozliczanie naleznosci zwigzanych z zarzadzaniem, jak réwniez
ich nieterminowym odprowadzaniem, chyba Ze nastapito ono wskutek dziatania lub
zaniechania Zamawiajacego. 7. Czesci wspolne winny by¢ utrzymywane na biezaco w
czystosci poprzez minimum jednokrotne w tygodniu ich zamiatanie i umycie posadzek
i schodéw. Zamawiajqcy nie zapewnia wody i pomieszczenia magazynowego dla oséb
wykonujacych sprzatanie cze$ci wspolnych nieruchomosci. Koszt materiatow uzytych
do biezacej konserwacji ponosi Wykonawca. 8. Wykonawca zobowiazany jest do
utrzymania pogotowia elektrycznego, wod. — kan. c.o. i gazowego. Pogotowie
techniczne zobowigzane jest do zabezpieczenia awarii po otrzymaniu wiadomosci od
najemcy lub odpowiednich stuzb (maksymalny czas rozpoczecia zabezpieczenia awarii
nie moze przekroczy¢ 2 godzin). Pogotowie techniczne obejmuje rowniez lokale
gminne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Koszt interwencji i zabezpieczenia
awarii ponosi Wykonawca, a koszt usuniecia awarii obcigza Zamawiajacego. 9. Koszt
deratyzacji (2x w roku), dezynfekcji i dezynsekcji pokrywa Wykonawca.
10.Zamawiajacy przekaze w formie papierowej wykaz budynkéw wraz z danymi
adresowymi, wykaz lokali wraz z ich najemcami i iloscig os6b uprawnionych do
zamieszkania, wykaz naliczen czynszow i optat dodatkowych wraz z ich saldami,
wykaz prowadzonych postepowan sadowych w terminie 7 dni od podpisania umowy.
11.Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialnosc¢ za jako$c¢ i terminowo$¢ wykonywania
czynnosci objetych umowa, za dzialania osob, za pomoca ktérych bedzie realizowat
umowe oraz za szkody wyrzadzone Zamawiajagcemu i osobom trzecim, powstate w
trakcie wykonywania czynnos$ci wynikajacych z umowy. 12.Wykonawca zobowigzany

jest do prowadzenia archiwizacji dokumentéw w oparciu o odpowiednie przepisy, w
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tym m.in. Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011r. w
sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz
instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych (Dz. U.
2011. Nr 14, poz. 67). 13.Wykonawca jest zobowigzany do utworzenia na terenie
miasta Staszow placowki z Punktem Obstugi Klienta , ktéry czynny bedzie 5 dni w
tygodniu przez co najmniej 8 godzin kazdego dnia, w tym jeden dzien od godziny
9:00 do godziny 17:00 i utrzymania tego stanu przez caly okres trwania umowy.
Wykonawca najpdzniej w dniu zawarcia umowy wskaze pisemnie Zamawiajacemu
dni i godziny, w ktorych placéwka bedzie czynna.

I1.5) Glowny Kod CPV: 70330000-3

I1.6) Calkowita warto$¢ zamoéwienia (jezeli zamawiajqcy podaje informacje o
wartosci zamowienia):

Wartos¢ bez VAT:

Waluta:

SEKCJA I1I: PROCEDURA

I11.1) Tryb udzielenia zamowienia:

Zamoéwienie z wolnej reki
I11.2) Podstawa prawna
Postepowanie wszczete zostalo na podstawie art. 66 w zwiazku z art. 67 ust. 1
pkt. 6 ustawy Pzp.
I11.3 Uzasadnienia wyboru trybu
Nalezy podac¢ uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu oraz wyjasnic,
dlaczego udzielenie zamowienia jest zgodne z przepisami:
Zgodnie z wymogami art. 67 ust. 1 pkt. 4 ustawy — Prawo zamowien publicznych
zachodza przestanki udzielenia zamowienia pn.: ,,Zarzqdzanie i administrowanie
gminnym zasobem nieruchomo$ci gminy Staszéw”. W uprzednio prowadzonym,
w trybie przetargu niegraniczonego, postepowaniu na: ,,Zarzadzanie i
administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci gminy Staszow” wplynela
jedna oferta — ztozona przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Staszowie Spétka Gminy z 0.0. Przedmiotowe postepowanie

zostalo uniewaznione na podstawie art. 93. ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, tj. :
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,Zamawiajacy uniewaznia postepowanie o udzielenie zaméwienia, jezeli: 1)
nie ztozono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu albo nie wptynat zaden
wniosek o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu od wykonawcy
niepodlegajacego wykluczeniu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3”, poniewaz jedyna
ztozona oferta podlegata odrzuceniu na podstawie art. 89 ust. 1 pkt 2 Pzp,
zgodnie z ktérym ,,Zamawiajqcy odrzuca oferte, jezeli: jej tres¢ nie odpowiada
tre$ci specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, z zastrzezeniem art. 87
ust. 2 pkt 3”. Wykonawca w ztozonej ofercie zawart sformutowanie: ,,(...) -
cena brutto za zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami oraz
terenami przylegltymi do nich, stanowigcymi w 100% wiasnos¢ Gminy
Staszow,(...)”, niezgodne z treScia SIWZ w zakresie opisu przedmiotu
zamoéwienia. Zamawiajqcy zapisami SIWZ nie wymagat zarzadzania i
administrowania ,,terenami przyleglymi” do budynkow i lokali stanowiacych w
100% wtiasnos¢ Gminy Staszow. W tym przypadku nie znalazt zastosowania
zapis art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy PZP, poniewaz przywotany tekst nie stanowit
w rozumieniu ustawy PZP ,innej omyiki polegajacej na niezgodnosci oferty ze
specyfikacjq istotnych warunkéw zamdéwienia, niepowodujacej istotnych zmian
w tresci oferty (...)” i nie podlegat poprawie. Dopuszczalnos$¢ udzielenia
zamOwienia wynika z zaistnienia facznie nastepujacych przestanek
wynikajacych z art 67 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp: - poprzednie postepowanie
prowadzono w trybie przetargu nieograniczonego, - w uprzednio prowadzonym
postepowaniu ztozono 1 oferte, ktora podlegata odrzuceniu na podstawie art. 89

ust. 1 pkt 2 ze wzgledu na jej niezgodnos¢ z opisem przedmiotu zamoéwienia.

SEKCJA IV: ZAMIAR UDZIELENIA ZAMOWIENIA

NAZWA I ADRES WYKONAWCY KTOREMU ZAMAWIAJACY
ZAMIERZA UDZIELIC ZAMOWIENIA:
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Staszowie
Spétka Gminy z o.0., , ul. Wojska Polskiego 3, 28-200, Staszow, kraj/woj.

Swietokrzyskie
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