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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH

WARUNKOW ZAMOWIENIA

PRZETARG NIEOGRANICZONY
DLA ZAMOWIENIA O WARTOSCI MNIEJSZEJ NIZ KWOTY OKRESLONE W PRZEPISACH
WYDANYCH NA PODSTAWIE ART.11 UST.8 USTAWY PRAWO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH

Zamowienie pn.: ,,Zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem
nieruchomosci miasta i gminy Staszow”

CPV —70330000-3 usfugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej platnosci lub

umowy

Zamawiajacy: Gmina Staszow

Staszow, dnia 26.11.2020 .
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1. Nazwa(firma) oraz adres Zamawiajacego:
Zamawiajacy - Gmina Staszow
Adres:
28-200 Staszow, ul. Opatowska 31,
www.staszow.pl
Kontakt:
tel. (15) 864-83-05
fax (15) 864-32-61/(15) 864-83-04
e-mail: bzp@staszow.pl

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie
o0 ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1ze zm.), dalej RODO, Zamawiajacy informuje, ze:
1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Gmina Staszow, reprezentowana przez Burmistrza

Miasta i Gminy Staszow (ul. Opatowska 31, 28-200 Staszow, telefon kontaktowy: 15 864 83 05);

2) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga si¢ Panstwo kontaktowaé we
wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu e-mail:
inspektor@chi24.pl lub pisemnie na adres Administratora;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji praw oraz obowigzkéw wynikajgcych z
przepiséw prawa (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO), w celu zwigzanym z postepowaniem o udzielenie zamdwienia
publicznego prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego na: ,, Zarzqdzanie i  administrowanie
gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszow” 0raz zawarcia umowy, a podstawg prawng ich
przetwarzania jest obowigzek prawny stosowania sformalizowanych procedur udzielania zamoéwien
publicznych spoczywajacy na Zamawiajgcym jako jednostce sektora finansow publicznych - ustawa z dnia
29 stycznia 2004 roku - Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 ze zm.) -
zwana dalej ustawa Pzp;

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych begda osoby lub podmioty, ktorym udostepniona zostanie
dokumentacja postgpowania w oparciu o art. 8 i nastepne oraz art. 96 ust. 3 ustawy Pzp;

5) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art. 97 ustawy Pzp, przez okres 4 lat od dnia
zakonczenia postgpowania o udzielenie zamowienia, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres
przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy; przekazane dane begda przetwarzane przez okres
niezbedny do realizacji celu, dla ktorego dane te zostaly przekazane, a po tym czasie — W zakresie
przewidzianym przez przepisy powszechnie obowigzujacego prawa;

6) Obowiazek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest
wymogiem ustawowym okre§lonym w przepisach ustawy Pzp, zwigzanym z udzialem w postgpowaniu o
udzielenie zamdwienia publicznego; konsekwencje niepodania okreslonych danych wynikajg z ustawy
Pzp;

7) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO;

8) Posiada Pani/Pan:

— na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych *;

— na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO **;

— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

9) Nie przystuguje Pani/Panu:

— wzwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuni¢cia danych osobowych;

— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktéorym mowa w art. 20 RODO;

— na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz
podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

* Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac¢ zmiang wyniku postepowania

o0 udzielenie zamowienia publicznego ani zmiang postanowien umowy w zakresie niezgodnym z ustawq

Pzp oraz nie moze naruszac integralnosci protokotu oraz jego zatqcznikow.

** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do
przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze Srodkow ochrony prawnej lub w celu ochrony
praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii
Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego.
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Do obowigzkow Wykonawcy, ubiegajacego si¢ o udzielenie zamowienia publicznego nalezg m.in.
obowigzki wynikajace z RODO, w szczegdlnosci obowigzek informacyjny przewidziany w art. 13
RODO wzgledem o0s6b fizycznych, ktorych dane osobowe dotycza i od ktérych dane te wykonawca
bezposrednio pozyskat. Jednakze obowiazek informacyjny wynikajacy z art. 13 RODO nie bedzie miat
zastosowania, gdy i w zakresie, w jakim osoba fizyczna, ktorej dane dotycza, dysponuje juz tymi
informacjami (vide: art. 13 ust. 4 RODO).

Ponadto wykonawca bgdzie musial wypelni¢ obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 14
RODO wzgledem os6b fizycznych, ktorych dane przekazuje Zamawiajacemu i ktorych dane posrednio
pozyskal, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno z wylaczen, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5
RODO.

W celu zapewnienia, ze Wykonawca wypetnit ww. obowigzki informacyjne oraz ochrony prawnie
uzasadnionych interesow osoby trzeciej, ktorej dane zostaly przekazane w zwigzku z udzialem w
przedmiotowym postgpowaniu, Wykonawca sktada (0 ile dotyczy) stosowne oswiadczenie w formularzu
oferty, stanowigcym zatgcznik nr 1 SIWZ.

2. Tryb udzielenia zaméwienia:

Postgpowanie o udzielenie zamowienia publicznego prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego na

podstawie przepisoOw ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku - Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity

Dz. U. z 2019r. poz. 1843 ze zm.) - zwanej dalej Pzp.

Przetarg nieograniczony dla zamdwienia o wartosci mniejszej niz kwoty okre§lone w przepisach

wydanych na podstawie art.11 ust.8 ustawy Pzp.

Do czynno$ci podejmowanych przez zamawiajacego i wykonawcdéw w postepowaniu o udzielenie

zamoOwienia stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020r.

poz. 1740), jezeli przepisy ustawy Pzp nie stanowig inaczej.

Uwaga:

llekro¢ w zapisach SIWZ w tym projektu umowy, zgodnie z zapisami ustawy Pzp, jest mowa o:

1) cenie — nalezy przez to rozumieé ceng w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 9 maja 2014 r. 0
informowaniu o cenach towaréw i ustug (Dz. U. z 2019 poz. 178);

2) cyklu zycia — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie mozliwe kolejne lub powigzane fazy istnienia przedmiotu dostawy,
ustugi lub roboty budowlanej, w szczegolnosci badanie, rozwoj, projektowanie przemyslowe, testowanie,
produkcje, transport, uzZywanie, naprawe, modernizacje, zmiang, utrzymanie przez okres istnienia, logistyke,
szkolenie, zuzycie, wyburzenie, wycofanie i usuwanie;

3) najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumieé oferte:

a) ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny lub kosztu i innych kryteriow odnoszgcych si¢ do przedmiotu
zamowienia publicznego w szczegolnosci w przypadku zamowien w zakresie dzialalnosci tworczej lub
naukowej, ktorych przedmiotu nie mozna z gory opisa¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujgcy lub ktora
najlepiej spetnia kryteria inne niz cena lub koszt, gdy cena lub koszt jest stala

albo

b) z najnizszq cenq lub kosztem, gdy jedynym kryterium oceny jest cena lub koszt;

4) dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy oraz innych dobr, w szczegélnosci na podstawie umowy
sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy oraz leasingu z opcjg lub bez opcji zakupu, ktore moze obejmowacl
dodatkowo rozmieszczenie lub instalacje;

5) robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo zaprojektowanie i wykonanie robdt
budowlanych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 2c lub obiektu budowlanego, a takze
realizacje obiektu budowlanego, za pomocqg dowolnych srodkow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez
zamawiajgcego,

6) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumieé¢ wynik catosci robot budowlanych w zakresie budownictwa lub
inzynierii lgdowej i wodnej, ktory moze samoistnie spetniac funkcje gospodarczq lub techniczng,

7) umowie 0 podwykonawstwo - nalezy przez to rozumie¢ umowe w formie pisemnej o charakterze odptatnym, ktorej
przedmiotem sq ustugi, dostawy lub roboty budowlane stanowigce czegs¢ zamowienia publicznego, zawartq
miedzy wybranym przez zamawiajgcego wykonawcq a innym podmiotem (podwykonawcg), a w przypadku
zamowien publicznych na roboty budowlane takze miedzy podwykonawcq a dalszym podwykonawcg lub miedzy
dalszymi podwykonawcami;

8) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie swiadczenia, ktérych przedmiotem nie sq roboty budowlane lub
dostawy;

9) zamdwieniu publicznym - nalezy przez to rozumie¢ umowy odplatne zawierane miedzy zamawiajgcym a
wykonawcgq, ktorych przedmiotem sq ustugi, dostawy lub roboty budowlane;

10)oznakowaniu — nalezy przez to rozumie¢ zaswiadczenie, poswiadczenie lub kazdy inny dokument, potwierdzajgcy,
ze obiekt budowlany, produkt, ustuga, proces lub procedura spelniajq okreslone wymogi,

11)srodkach komunikacji elektronicznej — nalezy przez to rozumieé Srodki komunikacji elektronicznej w rozumieniu
ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogq elektroniczng (Dz. U. z 2019 r. poz. 123 i 730).

3. Opis przedmiotu zamoéwienia.
1. Przedmiot zamowienia: ,,Zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta
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1 gminy Staszéw”
CPV — 70330000-3 ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej platnosci lub
umowy
2. Przedmiotem niniejszego zamoOwienia jest organizowanie oraz wykonywanie prac zwigzanych z
zarzadzaniem i1 administrowaniem gminnym zasobem nieruchomos$ci miasta i gminy Staszow zgodnie

z zasadami wynikajagcymi z przepisow prawa i standardami zawodowymi oraz zgodnie z etyka

zawodowa w odniesieniu do nastepujacych nieruchomosci:

1) budynki i lokale stanowiagce w 100 % wlasnos¢ gminy Staszow okreslone w Zataczniku nr 2 do
projektu umowy,

2) lokale w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy Staszow we Wspodlnotach Mieszkaniowych oraz
lokale w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy Staszoéw i oséb prywatnych okreslone w
Zakaczniku nr 3 do projektu umowy,

3) pomieszczenia dodatkowe jak komorki i garaze niebedace pomieszczeniami przynaleznymi do
lokali, okreslonych w Zalgczniku nr 4 do projektu umowy

—w zakresie okre§lonym m.in. w Zataczniku nr 5 do projektu umowy.

Zakres przedmiotu zamdéwienia obejmuje rowniez administrowanie danymi osobowymi w zakresie

niezbgdnym dla realizacji przedmiotu zamowienia. Zamawiajacy na podstawie art. 28 Rozporzadzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b

fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich

danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych), odrgbng
umowg powierzy Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych niezbednych do realizacji przedmiotu
zamoOwienia.

Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych i1 uzytkowych w budynkach

stanowigcych 100% wiasnoséci gminy Staszow wynosi 7932,45 mkw. (128 lokali w 35 budynkach, w

tym: 110 lokali mieszkalnych o powierzchni 4643,15 mkw. i 18 lokali uzytkowych o powierzchni

3289,30 mkw.), taczna powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy

Staszow we Wspolnotach Mieszkaniowych wynosi 1620,92 mkw. (37 lokali w 20 budynkach), taczna

powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wspotwtasnos¢ Gminy

Staszow i 0so6b prywatnych wynosi 4393,51 mkw. (134 lokale w 26 budynkach, w tym 129 lokali

mieszkalnych o powierzchni 3913,76 mkw. i 5 lokali uzytkowych o powierzchni 479,75 mkw.), taczna

powierzchnia komoérek i garazy niebedacych pomieszczeniami przynaleznymi do lokali wynosi 429,27

mkw.

Dane dodatkowe do opisu przedmiotu zamowienia:

1. Przeglady okresowe budynkow stanowigcych 100% wlasno$¢ gminy Staszoéw (35 budynkoéw) oraz
budynkow stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy Staszow i1 0sob prywatnych (26 budynkoéw) na
wlasny koszt wykonuje Wykonawca. Przeglad gazowy - 11 budynkéw. Przeglady kominiarskie,
dymowe i spalinowe — 61 budynkéw. Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne — zakres
rzeczowy konserwacji 1 drobnych napraw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719 ze zm.) w
zakresie nie stanowigcym charakteru remontowego badz awarii tj.:

a) drobne reperacje czap kominowych,

b) uzupetnienie spoinowania zewngtrznego wzglednie uzupehnienie tynku do wielkosci 5 % pow.
komina,

C) czynnos$ci zwigzane z oczyszczaniem przewodow spalinowych, wentylacyjnych i dymowych
dokonywane bgdg w systemie zleconym koncesjonowanym zaktadom kominiarskim.

2. Koszty materialow zuzytych do biezacej konserwacji budynkoéw mieszkalnych i uzytkowych ponosi
Wykonawca.

Zakres robot konserwacyjnych do wykonania to m.in.:

1) pokrycia dachowe, elewacje budynku oraz stolarka okienna i drzwiowa — zakres konserwacji i
drobnych napraw:

a) miejscowa likwidacja przeciekow wody poprzez przecigcie pecherzy, wstawienie tat o pow. do
Sm?,

b) miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez smarowanie pokrycia dachowego,
(zalanie $rodkiem uszczelniajgcym) o pow. do 5 m?, napraw poprzez prostowanie, mocowanie i
lutowanie drobnych uszkodzen obrobek blacharskich, daszkéw, gzymsow, pasow
podrynnowych, parapetéw zewngtrznych i innych, wystepujacych na elewacji i dachu, tacznie z
zabezpieczeniem antykorozyjnym do 5% ogoétu elementow wystepujacych na budynku i
konieczna wymiana rynien i rur spustowych w ilosci do 5% catkowitej dlugosci,
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2)

3)

4)

C) pojedyncza wymiana, uzupelnienie lub uszczelnienie pokrycia dachéwkowego wzglednie
gasiora do 5% pow. dachu,

d) reperacja wtazéw dachowych, elementow drabin, klamer wtazowych prowadzacych na dach,

e) uzupetnienie ubytkow w tynku (podtoza) wraz z przetarciem nowego tynku do 5 m? na $cianie
budynku

f) usunigcie drobnych uszkodzen w elementach elewacji budynku (gzymsy, elementy balkonowe,
zadaszenia nad wejsciami do klatek schodowych, murki oporowe) do 5 m? na budynku,

g) dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz regulacja zamkow w pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania (klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy itp.),

h) uzupetnienie brakujacych $rub w stolarce okiennej i drzwiowej oraz szklenie uzupehniajace okien
1 drzwi, wymiana zamkow i samozamykaczy,

i) przygotowanie budynku do okresu zimowego, dopasowanie i uszczelnienie drzwi i okien w
pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, zabezpieczenie przed utratg ciepta w budynku,

j) naprawa standardowych oku¢ stolarskich, zamkow i samozamykaczy,

K) naprawa drobnych uszkodzen posadzek i schodow w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania
oraz naprawa schodoéw wejsciowych do budynku i w klatkach schodowych zaréwno betonowych
jak i drewnianych, uzupeknienie balustrad,

I) drobne naprawy drzwi wejsciowych wraz z wiatrotapami, uzupetnienie ubytkow, tynkow i
posadzek w wiatrotapach.

Instalacja elektryczna budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw:

a) wymiana lub uzupelienie zaréwek i kloszy w lampach w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania,

b) wymiana lub naprawa lamp, wylacznikow, przyciskow oswietleniowych w pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania i na klatkach schodowych,

€) wymiana bezpiecznikéw, glowek bezpiecznikowych i gniazd bezpiecznikowych, pokryw w
puszkach elektrycznych w obwodzie administracyjnym danego budynku,

d) utrzymywanie skrzynek elektrycznych pigtrowych i glownych w czystosci, sprawdzenie
umocowania przewodow elektrycznych,

e) lokalizacja przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie przyczyn ich powstania wraz
z wymiang upalonych koncéwek w obwodzie administracyjnym danego budynku,

f) usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegdlnych
elementow,

g) konserwacja instalacji antenowej i osprz¢tu oraz usuwanie uszkodzen bez wymiany przewodow i
urzadzen,

h) dokonywanie okresowych pomiarow instalacji elektrycznej WLZ oraz odgromowej,

i) kontrola i zabezpieczenie instalacji elektrycznej w zarzadzanym budynku przed kradzieza energii
elektrycznej,

J) konserwacja i drobne naprawy wewnetrznego zasilania w energie od ztacza kablowego Zaktadu
Energetycznego do tablicy wngkowej z licznikiem energii lokatora (najemcy).

Instalacja centralnego ogrzewania, urzadzenia c.o.

Zakres konserwacji i drobnych napraw w poszczegdlnych okresach uzytkowania instalacji,

urzadzen obejmuje cztery etapy:

a) | etap - konserwacja instalacji ¢.0. w okresie sezonu grzewczego, tacznie z konieczng wymiang
zaworu grzejnikowego oraz utrzymanie pogotowia c.o.,

b) 1l etap - przeprowadzenie przegladow instalacji i urzadzen po zakonczonym sezonie grzewczym
wraz z uzupelieniem czynnika grzewczego w instalacji,

c) Il etap - przeprowadzenie konserwacji instalacji centralnego ogrzewania poza sezonem
grzewczym,

d) IV etap - przeprowadzenie przegladu instalacji i urzadzen c.o. przed rozpoczeciem sezonu
grzewczego wraz z jej uruchomieniem na poczatku sezonu.

Instalacja wodno — kanalizacyjna w budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw.

(Na dzienn przeprowadzenia postepowania: ilosé¢é wodomierzy do odczytu 123, 11 - odczyt co

miesigc, pozostate co pot roku).

a) sprawdzenie prawidlowosci dziatania wodomierza gtéwnego oraz jego wskazan,

b) sprawdzenie stanu instalacji wodnej z ewentualnym usunieciem nieszczelnosci,

C) uszczelnienie wszystkich zaworé6w wodnych oraz ich pojedyncza wymiana wystepujacych na
instalacji, do zaworow odcinajgcych w mieszkaniach,

d) likwidowanie miejscowych przeciekow na instalacji wodnej, jak réwniez przyboroéw
zainstalowanych w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,
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5)

9.
10

11.

12.

13.

e) okresowe odczytywanie wodomierzy z odnotowaniem wskazan zuzycia,

f) czyszczenie i udraznianie pionéw i poziomoéw kanalizacyjnych,

g) naprawianie rur wywietrznikowych zeliwnych zamontowanych w pionie kanalizacyjnym,

h) usuwanie miejscowych przeciekdw na poziomach i pionach kanalizacyjnych, tacznie ze zmiang
poszczegblnych elementow (trojnik, kolanko, stopowka),

i) okresowy przeglad rewizji czyszczakow,

Jj) uszczelnianie lub wymiana pokryw rewizyjnych zamontowanych na pionach i poziomach,

K) naprawa, uzupetnienie lub wymiana wlazow do studzienek rewizyjnych tacznie z ich
zamocowaniem.

Instalacja gazowa w budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw:

a) dokonywanie ogledzin i sprawdzenie instalacji gazowej w budynku wraz z lokalizacja
ewentualnych nieszczelnosci,

b) przeprowadzenie kontroli funkcjonowania podejs¢ pod gazomierze,

C) przeprowadzenie prob szczelnosci instalacji lub jej czg$ci w razie podejrzen o nieszczelnosc,

d) okresowe kontrolowanie stanu technicznego zaworu gazowego (przylacza) oraz zaworow
odcinajacych przed urzadzeniami z oceng stanu zabezpieczenia antykorozyjnego zlgcza z
instalacja,

e) usuwanie drobnych nieszczelnosci instalacji, kurkow gazowych i odwadniaczy wyniklych w
trakcie oglgdzin i sprawdzanie stanu technicznego instalacji gazowej,

f) zabezpieczenie gazomierzy.

. Koszt optat sadowych i komorniczych w prowadzonych sprawach, o ktéorych mowa w Katalogu

zadan ponosi Wykonawca. (Dotychczas prowadzonych byto rocznie do 20 postepowan sadowych o
zaplate, natomiast o eksmisj¢ do 3).

Wszystkie umowy na dostawe mediow zawiera z dostawcami Wykonawca. Wykonawca
zobowigzany jest rozliczy¢ wszystkie media, zaptaci¢ w terminie ich ptatnosci, a koszt zakupu
refakturowa¢ Zamawiajagcemu - wszelkie ewentualne odsetki za nieterminowe regulowanie
naleznoéci za media obcigzaja Wykonawceg. Zamawiajacy zwroci Wykonawcey koszt oplat
niezaleznych zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie.

Wykonawca bedzie naliczal i pobieratl zgodnie z zawartymi umowami naleznosci z tytulu czynszu
wraz z naleznymi odsetkami w przypadku nieterminowych wptat.

Wykonawca pokrywa straty wynikle z nienalezytego wykonania przedmiotu zamowienia, a w
szczegOlnosci za btedne naliczanie i rozliczanie nalezno$ci zwigzanych z zarzadzaniem, jak réwniez
ich nieterminowym odprowadzaniem, chyba Ze nastapito ono wskutek dzialania lub zaniechania
Zamawiajacego.

. Czgsci wspdlne winny by¢ utrzymywane na biezagco w czysto$ci poprzez minimum jednokrotne w

tygodniu ich zamiatanie i umycie posadzek i schodow. Zamawiajacy nie zapewnia wody i
pomieszczenia magazynowego dla osob wykonujacych sprzatanie cze$ci wspdlnych nieruchomosci.
Koszt materiatéw uzytych do biezacej konserwacji ponosi Wykonawca.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania pogotowia elektrycznego, wod. — kan. c.0. i
gazowego. Pogotowie techniczne zobowigzane jest do zabezpieczenia awarii po otrzymaniu
wiadomos$ci od najemcy lub odpowiednich stuzb (maksymalny czas rozpoczgcia zabezpieczenia
awarii nie moze przekroczy¢ 2 godzin). Pogotowie techniczne obejmuje rowniez lokale gminne w
budynkach wspolnot mieszkaniowych. Koszt interwencji i zabezpieczenia awarii ponosi
Wykonaweca, a koszt usuni¢cia awarii obcigza Zamawiajgcego.

Koszt deratyzacji ( 2x w roku), dezynfekcji i dezynsekcji pokrywa Wykonawca.

. Zamawiajacy przekaze w formie papierowej wykaz budynkoéw wraz z danymi adresowymi, wykaz

lokali wraz z ich najemcami i iloscig os6b uprawnionych do zamieszkania, wykaz naliczen
czynszow i optat dodatkowych wraz z ich saldami, wykaz prowadzonych postepowan sadowych w
terminie 7 dni od podpisania umowy.

Wykonawca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za jako$¢ i terminowos¢ wykonywania czynnosci
objetych umowa, za dziatania osob, za pomocg ktorych bedzie realizowat umowe oraz za szkody
wyrzadzone Zamawiajacemu i osobom trzecim, powstale w trakcie wykonywania czynnos$ci
wynikajacych z umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia archiwizacji dokumentéw w oparciu o
odpowiednie przepisy, w tym m.in. Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia
2011r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w
sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych (Dz. U. 2011. Nr 14, poz. 67).
Wykonawca zobowigzany jest do utworzenia na terenie miasta Staszéw placéwki z punktem
Obstugi Klienta, ktory czynny bedzie 5 dni w tygodniu przez co najmniej 8 godzin kazdego dnia,
w tym jeden dzien od godziny 9:00 do godziny 17:00 i utrzymania tego stanu przez caly okres

6
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trwania umowy. Wykonawca najpozniej w dniu zawarcia umowy wskaze pisemnie
zamawiajgcemu dni i godziny, w ktorych placowka bedzie czynna.

3. Wykonawca udzieli gwarancji 1 r¢kojmi na remonty okreslone w planie finansowo-remontowym, o
ktérym mowa w projekcie umowy stanowiacym zafgcznik Nr 6 do SIWZ.

Uwaga:

Okres gwarancji i rekojmi stanowi kryterium oceny ofert. Szczegolowe informacje dotyczgce sposobu

oceny ofert, zawarto w pkt 21 SIWZ.

4. Ustugi objete przedmiotem zamdwienia musza by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz warunkami zawartymi w SIWZ.

5. Termin wykonania zaméwienia: od podpisania umowy ale nie wczesniej niz od 01.01.2021r. do dnia
31.12.2021 .

6. Zamawiajacy okresla, zgodnie z art. 29 ust. 3a ustawy Pzp wymdg zatrudnienia przez wykonawce lub
podwykonawce na podstawie umowy o prace osob wykonujacych wskazane przez zamawiajacego
czynno$ci w zakresie realizacji zamowienia, jezeli wykonanie tych czynnosci polega na wykonywaniu
pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (t.j. Dz.U. z
2020 r., poz. 1320) w nastgpujacy sposob:

1. Zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce na podstawie umowy o
prace 0sob wykonujacych czynno$ci zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy w zakresie: napraw i
konserwacji instalacji elektrycznej, napraw i konserwacji instalacji wodno-kanalizacyjnej, obstugi
merytorycznej, obstugi finansowo-ksiegowej, obstugi punktu kasowego, jezeli wykonanie tych
czynnosci polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26
czerwca 1974 roku — Kodeks pracy (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1320)

2. Wykonawca lub Podwykonawca zobowigzuje si¢, ze pracownicy wykonujacy czynnosci w zakresie
opisanym w pkt. 1 bedg zatrudnieni na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 26 czerwca 1974 roku — Kodeks pracy (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1320)

3. W trakcie realizacji zamoOwienia Zamawiajgcy uprawniony jest do wykonywania czynnosci
kontrolnych wobec Wykonawcy odno$nie spelniania przez Wykonawce lub Podwykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob wykonujacych czynnosci, o ktorych mowa
w pkt. 1. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegolnosci do:

1) zadania wyjasnien w przypadku watpliwo$ci w zakresie spetniania w/w wymogow,

2) przeprowadzania kontroli w miejscu wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w pkt. 1.

4. W trakcie realizacji zamowienia na kazde wezwanie Zamawiajagcego w wyznaczonym w tym
wezwaniu terminie, Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu wskazane ponizej dowody w celu
potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Wykonawce lub
Podwykonawce osob wykonujacych wskazane w pkt.1 czynnos$ci w trakcie realizacji zamowienia:
1) oswiadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace 0sob

wykonujacych wskazane w pkt 1 czynnos$ci, zawierajace informacje w tym dane osobowe,
niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracg, w szczeg6lnosci imi¢/ona i
nazwisko/a zatrudnionego/ych pracownika/éw, date/y zawarcia umowy/Ow o prace, rodzaj
umowy/0w o prace oraz zakres/y obowiazkow pracownika/6w. Powyzsze oswiadczenie powinno
takze zawiera¢ okreslenie podmiotu sktadajacego o§wiadczenie, date ztozenia o$wiadczenia oraz
podpis osoby uprawnionej do zlozenia o$wiadczenia w imieniu Wykonawcy lub
Podwykonawcy;

2) poswiadczona/e za zgodnos¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub Podwykonawce
kopi¢/e umowy/uméw o prace osoby/osob wykonujacej/ych w trakcie realizacji zamowienia
czynnosci, ktérych dotyczy w/w os$wiadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy. Kopia/e
umowy/0w winna/y zawiera¢ informacje, w tym dane osobowe, niezb¢dne do weryfikacji
zatrudnienia na podstawie umowy o pracg, W szczegdlnoSci imig¢/ona 1 nazwisko/a
zatrudnionego/ych pracownika/ow, dat¢/y zawarcia umowy/6w o pracg, rodzaj umowy/ow o
prace oraz zakres/y obowigzkoéw pracownika.

3) poswiadczona/e za zgodno$¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub Podwykonawce
kopi¢/e dowodu/ow potwierdzajacego/ych zgloszenie pracownika/ow przez pracodawce do
ubezpieczen. Kopia/e dowodu/dw potwierdzajacego/ych zgloszenie pracownika/ow przez
pracodawce do ubezpieczen winna/y zawiera¢ informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do
weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracg, w szczegdlnosci imig/ona i nazwisko/a
zatrudnionego/ych pracownika/ow.

Szczegdlowy opis dotyczacy zatrudnienia o0s6b na podstawie umowy o prace okreslono

w projekcie umowy, stanowigcym zalgcznik Nr 6 do SIWZ.
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7. Zamawiajagcy nie okreSla w opisie przedmiotu zamoOwienia wymagan zwigzanych z realizacja
zamowienia, ktére moga obejmowac aspekty gospodarcze, srodowiskowe, spoleczne, zwigzane z
innowacyjnoscig lub zatrudnieniem, o ktérych mowa w art. 29 ust. 4 ustawy Pzp.

8. Zamawiajacy nie okresla w opisie przedmiotu zamowienia standardow jakosciowych odnoszacych sig¢
do wszystkich istotnych cech przedmiotu zamdwienia, zgodnie z art.91.ust.2a ustawy Pzp, poniewaz
nie stosuje ceny, jako jedynego kryterium oceny ofert oraz kryterium o wadze przekraczajacej 60%.

9. Przedmiotowe zamoéwienie, uwzglednia wymagania w zakresie dostgpnosci dla  0séb
niepetnosprawnych.

4. Opis czesci zamowienia, jezeli zamawiajacy dopuszcza skladanie ofert czeSciowych.

5.

6.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czgsciowych.

Informacija dotyczace zawarcia umowy ramowej.

Zamawiajacy nie przewiduje zawarcia Umowy ramowe;j.

Informacje o przewidywanych zamdwieniach, o ktéorych mowa w art. 67 ustl pkt 6i 7.

Zamawiajacy przewiduje udzielenie zamowien, o ktorym mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 ustawy Pzp,
polegajacych na powtorzeniu podobnych ustug, obejmujacych zarzadzanie i administrowanie gminnym
zasobem nieruchomos$ci miasta i gminy Staszow w zakresie, obejmujacym zwickszenie powierzchni
zarzadzanego zasobu, wskazanego w opisie przedmiotu zamowienia, stanowiaCych tacznie nie wigcej niz
50 % wartosci zamoéwienia podstawowego, dotychczasowemu wykonawcy ustugi w okresie 3 lat od dnia
udzielenia zamdéwienia podstawowego. Calkowita warto$¢ zamoéwienia polegajacego na powtodrzeniu
podobnych ustug zostata uwzgledniona przy obliczeniu wartosci niniejszego zamowienia.

Informacia o ofercie wariantowej.

Zamawiajacy nie wymaga i nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

. Udzial podwykonawcow w realizacji zamowienia.

1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie cze$ci zamowienia podwykonawcy, zgodnie z art.36a ustawy
Pzp.

2. Zamawiajacy nie zastrzega obowiagzku osobistego wykonania przez wykonawce kluczowych czesci
zamoOwienia na ushugi, zgodnie z art.36a ust. 2 ustawy Pzp.

3. Zamawiajacy zada wskazania przez Wykonawce w ofercie czgsci zamowienia, ktérych wykonanie
zamierza powierzy¢ podwykonawcy, i podania przez wykonawce firm podwykonawcoéw, zgodnie
z art.36b ust.1 ustawy Pzp.

4. W przypadku zamoéwien na ustugi, ktére maja by¢ wykonane w miejscu podlegajacym bezposredniemu
nadzorowi zamawiajacego, zamawiajacy zada, aby przed przystapieniem do wykonania zamowienia
wykonawca, o ile s3 juz znane, podal nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe
podwykonawcow i 0sob do kontaktu z nimi, zaangazowanych w takie ustugi. Zgodnie z art.36b ust.1a
ustawy Pzp.

1) Wykonawca zawiadamia zamawiajgcego o wszelkich zmianach danych, o ktéorych mowa powyzej,
w trakcie realizacji zamowienia,

2) Wykonawca przekazuje Zamawiajagcemu informacje na temat nowych podwykonawcow, ktorym
W pozniejszym okresie zamierza powierzy¢ realizacje ustug.

5. Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy, dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby wykonawca
powotywatl sie, na zasadach okreslonych w art. 22a ust.1, w celu wykazania spetiania warunkow
udzialu w postgpowaniu, wykonawca jest obowigzany wykaza¢ zamawiajacemu, Ze proponowany inny
podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym niz podwykonawca,
na ktorego zasoby wykonawca powotywat si¢ w trakcie postgpowania o udzielenie zamdwienia.

6. Zamawiajacy zada, aby Wykonawca, ktory zamierza powierzy¢ wykonanie cze$ci zamoOwienia
podwykonawcom w celu wykazania braku istnienia wobec nich podstaw wykluczenia z udziatu
w postepowaniu zamiescil informacje o podwykonawcach w o$wiadczeniu, o ktorym mowa w art. 25a
ust.1 ustawy Pzp dotaczonym do oferty. (art.25a ust. 5 ustawy Pzp).

7. Jezeli powierzenie podwykonawcy wykonania cze$ci zamowienia na roboty budowlane lub ustugi
nastepuje w trakcie jego realizacji Zamawiajacy zada, aby Wykonawca, przedstawil Zamawiajacemu
o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 25a ust. 1 ustawy Pzp, lub o$wiadczenia lub dokumenty
potwierdzajace brak podstaw wykluczenia wobec tego podwykonawcy (art.36ba ust.1 ustawy Pzp).

8. Jezeli zamawiajacy stwierdzi, ze wobec danego podwykonawcy zachodza podstawy wykluczenia,
wykonawca obowigzany jest zastgpi¢ tego podwykonawce lub zrezygnowaé z powierzenia wykonania
cze$ci zamoOwienia podwykonawcy.

9. Zamawiajacy przewiduje dziatania, o ktorych mowa w pkt 7 1 8 wobec dalszych podwykonawcow.

10.Powierzenie wykonania czeSci zamowienia podwykonawcom nie zwalnia  wykonawcy
z odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie tego zamowienia.

11.Wymagania dotyczace obowigzkow Wykonawcy dotyczacych podwykonawstwa, okreslono
w projekcie umowy stanowigcym zatgcznik Nr 6 SIWZ.
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9. Informacje dotyczace zwrotu kosztéow udzialu w postepowaniu.
Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w postepowaniu.

10.Termin wykonania zaméwienia.
Termin wykonania zamdéwienia: od podpisania umowy ale nie wczesniej niz od 01.01.2021r. do dnia
31.12.2021 .

11.Warunki udzialu w pestepowaniu oraz podstawy wykluczenia.

1. O udzielenie zamowienia mogg ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktorzy:

1) nie podlegajg wykluczeniu,
2) spehniaja warunki udziatu w postepowaniu, dotyczace:

a) kompetencji lub uprawnien do prowadzenia okreslonej dziatalnosci zawodowej, o ile wynika to z
odrebnych przepisow;

b) sytuacji ekonomicznej lub finansowej;

) zdolnosci technicznej lub zawodowe;.

2. O udzielenie zamowienia mogg ubiegaé si¢ wykonawcy, ktorzy spelniajg warunki udzialu
w postepowaniu, okre$lone przez zamawiajacego w ogloszeniu o zamoéwieniu, zgodnie z art.22 ust. 1
pkt 2) ustawy, dotyczace:

a) kompetencji lub uprawnien do prowadzenia okre$lonej dziatalnosci zawodowej, o ile wynika to

z odrgbnych przepisow;

Zamawiajacy nie okresla wymagan w tym zakresie.

b) sytuacji ekonomicznej lub finansowej;

Zamawiajacy nie okresla wymagan w tym zakresie.

) zdolnosci technicznej lub zawodowe;.

» Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca posiadat wiedz¢ i doswiadczenie polegajaca na
wykonaniu w sposob nalezyty w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu sktadania
ofert, ajezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, min. 1 ustugi
obejmujacej zarzadzanie i/lub administrowanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi lub
mieszkalnymi i uzytkowymi o tagcznej powierzchni nie mniejszej niz 14 000 mkw, trwajacej co
najmniej 6 miesigcy.

3. Podstawy wykluczenia wykonawcy z postgpowania.
3.1. Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza si¢ Wykonawce w okoliczno$ciach, o ktorych
mowa w art. 24 ust.1 pkt 12-23 ustawy Pzp, tj.:

,»12) wykonawece, ktory nie wykazat spetniania warunkéw udziatu w postgpowaniu lub nie zostat
zaproszony do negocjacji lub ztozenia ofert wstepnych albo ofert, lub nie wykazat braku
podstaw wykluczenia;

13) wykonawce bedacego osoba fizyczna, ktdérego prawomocnie skazano za przestepstwo:

a) o ktorym mowa w art. 165a, art. 181-188, art. 189a, art. 218-221, art. 228-230a, art. 250a,
art. 258 lub art. 270-309 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1600 z pézn. zm.) lub art. 46 lub art. 48 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 sporcie
(Dz. U. z 2019r. poz. 1468 i 1495),

b) o charakterze terrorystycznym, o ktorym mowa w art. 115 § 20 ustawy z dnia 6 czerwca
1997 r. — Kodeks karny,

c) skarbowe,

d) o ktorym mowa w art. 9 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania
wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajacym wbrew przepisom na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. poz. 769);

14) wykonawcg, jezeli urzedujacego cztonka jego organu zarzadzajacego lub nadzorczego,
wspolnika spotki w spotce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spotce
komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta prawomocnie skazano za
przestepstwo, o ktorym mowa w pkt 13;

15) wykonawce, wobec ktorego wydano prawomocny wyrok sadu lub ostateczng decyzje
administracyjng o zaleganiu z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, chyba ze wykonawca dokonat ptatnosci naleznych podatkow, optat
lub sktadek na ubezpieczenia spoleczne Iub zdrowotne wraz z odsetkami Iub grzywnami lub
zawarl wigzgce porozumienie w sprawie splaty tych naleznosci;

16) wykonawce, ktory w wyniku zamierzonego dziatania lub razacego niedbalstwa wprowadzit
zamawiajgcego w blad przy przedstawieniu informacji, ze nie podlega wykluczeniu, spetnia
warunki udziatu w postgpowaniu lub obiektywne i niedyskryminacyjne kryteria, zwane dalej
HKryteriami selekcji”, lub ktory zatait te informacje lub nie jest w stanie przedstawié
wymaganych dokumentow;
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3.2.

3.3.

17) wykonawce, ktory w wyniku lekkomysIno$ci lub niedbalstwa przedstawit informacije
wprowadzajace w blad zamawiajacego, mogace mie¢ istotny wplyw na decyzje
podejmowane przez zamawiajacego w postgpowaniu o udzielenie zamowienia;

18) wykonawcg, ktory bezprawnie wptywat lub probowal wptynaé¢ na czynnosci zamawiajacego
lub pozyska¢ informacje poufne, mogace da¢ mu przewage w postgpowaniu o udzielenie
zamoOwienia;

19) wykonawcg, ktory bral udziat w przygotowaniu postepowania o udzielenie zaméwienia lub
ktorego pracownik, a takze osoba wykonujaca prace na podstawie umowy zlecenia, o dzieto,
agencyjnej lub innej umowy o $wiadczenie uslug, brat udzial w przygotowaniu takiego
postepowania, chyba ze spowodowane tym zaktocenie konkurencji moze by¢ wyeliminowane
w inny sposob niz przez wykluczenie wykonawcy z udzialu w postepowaniu;

20) wykonawcg, ktory z innymi wykonawcami zawart porozumienie majgce na celu zaktocenie
konkurencji migdzy wykonawcami w postegpowaniu o udzielenie zamoéwienia, co
zamawiajacy jest w stanie wykaza¢ za pomocg stosownych $rodkéw dowodowych;

21) wykonawcg bedacego podmiotem zbiorowym, wobec ktorego sad orzekt zakaz ubiegania sig
0 zamowienia publiczne na podstawie ustawy z dnia 28 pazdziernika 2002 r. o
odpowiedzialno$ci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary (Dz. U. z
2019 r. poz. 628 i 1214);

22) wykonawce, wobec ktorego orzeczono tytutem $rodka zapobiegawczego zakaz ubiegania si¢
0 zamdwienia publiczne;

23) wykonawcow, ktorzy nalezac do tej samej grupy kapitatowej, w rozumieniu ustawy z dnia 16
lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow (Dz. U. z 2019 r. poz. 369, 1571 i
1667), ztozyli odrgbne oferty, oferty czg$ciowe lub wnioski o dopuszczenie do udziatu w
postgpowaniu, chyba ze wykaza, ze istniejace miedzy nimi powigzania nie prowadza do
zaktocenia konkurencji w postepowaniu o udzielenie zamowienia.”

Z postgpowania o udzielenie zamdéwienia Zamawiajacy wykluczy Wykonawce w stosunku do

ktorego zachodza okolicznosci, o ktorych mowa w art.24 ust. 5 pkt 1 ustawy Pzp w zakresie

wskazanym w ogloszeniu o zamOwieniu i ponizej w niniejszej specyfikacji istotnych warunkow
zamowienia, tj.:

»1) w stosunku do ktorego otwarto likwidacje, w zatwierdzonym przez sad ukladzie w
postgpowaniu restrukturyzacyjnym jest przewidziane zaspokojenie wierzycieli przez
likwidacje jego majatku lub sad zarzadzit likwidacje jego majatku w trybie art. 332 ust. 1
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2019 r. poz. 243, 326,
912 1 1655) lub ktorego upadtosé ogloszono, z wyjatkiem wykonawcy, ktory po ogloszeniu
upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie
przewiduje zaspokojenia wierzycieli przez likwidacje majatku upadiego, chyba Ze sad
zarzadzit likwidacje jego majatku w trybie art. 366 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2019 r. poz. 498, 912, 1495 i 1655).

Uwaga:

Zgodnie z art.24 ust 7 ustawy Pzp, wykluczenie wykonawcy nastepuje:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 pkt 13 lit. a—c i pkt 14, gdy osoba, o ktorej mowa w tych

przepisach zostala skazana za przestgpstwo wymienione w art.24 ust. 1 pkt 13 lit. a—c, jezeli nie uptyneto
5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ wyroku potwierdzajqcego zaistnienie jednej z podstaw wykluczenia,
chyba, ze w tym wyroku zostat okreslony inny okres wykluczenia;

2) w przypadkach, o ktérych mowa:

a) wart24 ust. 1 pkt 13 lit. d i pkt 14, gdy osoba, o ktérej mowa w tych przepisach, zostala skazana za
przestepstwo wymienione w art.24 ust. 1 pkt 13 lit. d,
b) wart.24 ust. 1 pkt 15,

— jezeli nie uplynely 3 lata od dnia odpowiednio uprawomocnienia si¢ wyroku potwierdzajgcego
zaistnienie jednej z podstaw wykluczenia, chyba ze w tym wyroku zostal okreslony inny okres
wykluczenia lub od dnia w ktorym decyzja potwierdzajqca zaistnienie jednej z podstaw wykluczenia stata
sie ostatecina,;

3) w przypadkach, o ktérych mowa w art.24 ust. 1 pkt 18 i 20, jezeli nie uplynely 3 lata od dnia zaistnienia

zdarzenia bedgcego podstawq wykluczenia,

4) w przypadku, o ktérym mowa w art.24 ust. 1 pkt 21, jezeli nie uptyngt okres, na jaki zostat prawomocnie

orzeczony zakaz ubiegania sie o zamowienia publiczne;

5) w przypadku, o ktérym mowa w ar24 ust. 1 pkt 22, jezeli nie uptyngt okres obowigzywania zakazu

ubiegania si¢ o zamowienia publiczne.

Zgodnie z art.24 ust.8 ustawy Pzp, Wykonawca, ktory podlega wykluczeniu na podstawie art.24

ust. 1 pkt 13 i 14 oraz 16-20 lub ust. 5, moze przedstawi¢ dowody na to, ze podjete przez niego

srodki sg wystarczajace do wykazania jego rzetelnosci, w szczegolnosci udowodni¢ naprawienie
szkody wyrzadzonej przestgpstwem lub przestgpstwem skarbowym, zado$¢uczynienie pieni¢zne
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za doznang krzywde¢ lub naprawienie szkody, wyczerpujgce wyjasnienie stanu faktycznego oraz
wspolprace z organami $cigania oraz podjgcie konkretnych $rodkéw  technicznych,
organizacyjnych i kadrowych, ktore sa odpowiednie dla zapobiegania dalszym przestgpstwom lub
przestgpstwom skarbowym lub nieprawidlowemu postepowaniu wykonawcy. Przepisu zdania
pierwszego nie stosuje sie, jezeli wobec wykonawcy, bedacego podmiotem zbiorowym, orzeczono
prawomocnym wyrokiem sadu zakaz ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia oraz nie uptynat
okreslony w tym wyroku okres obowigzywania tego zakazu.

3.4. Zgodnie z art.24 ust. 9 ustawy Pzp, Wykonawca nie podlega wykluczeniu, jezeli zamawiajacy,
uwzgledniajac wage i szczegdlne okolicznosci czynu wykonawcy, uzna za wystarczajace dowody
przedstawione na podstawie art.24 ust. 8.

3.5. Zgodnie z art. 24 ust.11 ustawy Pzp, Wykonawca, w terminie 3 dni od zamieszczenia na stronie
internetowej informacji, o ktorej mowa w art. 86 ust. 5, przekazuje zamawiajagcemu oswiadczenie
o przynaleznosci lub braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej, o ktorej mowa w art.24
ust. 1 pkt 23. Wraz ze zlozeniem o$wiadczenia, wykonawca moze przedstawi¢ dowody, ze
powigzania z innym wykonawca nie prowadza do zaktocenia konkurencji w postepowaniu o
udzielenie zamowienia.

3.6. Zgodnie z art. 24 ust.12 ustawy Pzp, Zamawiajacy moze wykluczy¢é wykonawce na kazdym etapie
postgpowania o udzielenie zamowienia.

Zamawiajacy zgodnie z art.24aa ust.1 ustawy Pzp przewiduje mozliwo§¢ dokonania najpierw oceny

ofert, a nastepnie zbadania czy wykonaweca, ktérego oferta zostata oceniona jako najkorzystniejsza, nie

podlega wykluczeniu oraz spetnia warunki udzialu w postepowaniu.

Wykonawcy, polegajacy na zdolno$ciach lub sytuacji innych podmiotéw, zgodnie z art.22a ustawy
Pzp.

1.

Wykonawca, zgodnie z art.22a ustawy Pzp moze w celu potwierdzenia spelniania warunkow udzialu w
postgpowaniu, w stosownych sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego zamdwienia, lub jego
czesci, polega¢ na zdolnosciach technicznych lub zawodowych lub sytuacji finansowej lub
ekonomicznej innych podmiotow, niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nim stosunkow
prawnych.

Wykonawca, ktéry polega na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw, musi udowodnié
zamawiajacemu, ze realizujgc zamoéwienie, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami tych
podmiotow, w szczegdlnosci przedstawiajgc zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do
dyspozycji niezbednych zasobdw na potrzeby realizacji zamowienia.

Zobowigzanie podmiotu Wykonawca sklada wraz z ofertg.

Zamawiajacy oceni, czy udostgpniane wykonawcy przez inne podmioty zdolno$ci techniczne lub
zawodowe lub ich sytuacja finansowa lub ekonomiczna, pozwalajg na wykazanie przez wykonawce
spetniania warunkow udzialu w postgpowaniu oraz zbada, czy nie zachodza wobec tego podmiotu
podstawy wykluczenia, o ktorych mowa w art. 24 ust. 1 pkt 13-22 i ust. 5 w zakresie wskazanym
w ogloszeniu i w SIWZ.

W odniesieniu do warunkow dotyczacych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub do$wiadczenia,
wykonawcy moga polega¢ na zdolnosciach innych podmiotoéw, jesli podmioty te zrealizuja roboty
budowlane lub ustugi, do realizacji ktdrych te zdolnosci sg wymagane.

Wykonawca, ktory polega na sytuacji finansowej lub ekonomicznej innych podmiotéw, odpowiada
solidarnie z podmiotem, ktory zobowiazal si¢ do udostepnienia zasobow, za szkode poniesiong przez
zamawiajacego powstatg wskutek nieudostepnienia tych zasobow, chyba ze za nieudostepnienie
zasobOw nie ponosi winy.

. Jezeli zdolnosci techniczne lub zawodowe lub sytuacja ekonomiczna lub finansowa, podmiotu,

o ktorym mowa w ust. 1, nie potwierdzajg speilnienia przez wykonawce warunkow udzialu

w postepowaniu lub zachodza wobec tych podmiotéw podstawy wykluczenia, zamawiajacy zada, aby

wykonawca w terminie okreslonym przez zamawiajacego:

1) zastapil ten podmiot innym podmiotem lub podmiotami lub

2) zobowiazat si¢ do osobistego wykonania odpowiedniej cze$ci zamowienia, jezeli wykaze zdolnosci
techniczne lub zawodowe lub sytuacje¢ finansowag Iub ekonomiczng, o ktorych mowa
w ust. 1.

W celu oceny, czy wykonawca polegajac na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw na zasadach

okreslonych w art. 22a ustawy Pzp, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami w stopniu

umozliwiajacym nalezyte wykonanie zamowienia publicznego oraz oceny, czy stosunek faczacy

wykonawce z tymi podmiotami gwarantuje rzeczywisty dostgp do ich zasobow, zamawiajacy zada

dokumentow, ktére okreslaja w szczegdlnoscei:

1) zakres dostgpnych wykonawcy zasobow innego podmiotu;
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2) sposob wykorzystania zasobOow innego podmiotu, przez wykonawce, przy wykonywaniu
zaméOwienia publicznego;

3) zakres i okres udzialu innego podmiotu przy wykonywaniu zamowienia publicznego;

4) czy podmiot, na zdolnosciach ktorego wykonawca polega w odniesieniu do warunkow udziatu
w postepowaniu dotyczacych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub do$wiadczenia,
zrealizuje roboty budowlane lub ustugi, ktorych wskazane zdolno$ci dotycza.

Wykonawca, ktory polega na zdolnoSciach lub sytuacji innych podmiotéw, w celu udowodnienia

zamawiajgcemu, ze realizujac zamodwienie, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami tych

podmiotow, sktada wraz z ofertg stosowne dokumenty w szczeg6lnosci zobowiazanie tych podmiotow
do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobow na potrzeby realizacji zamowienia.

Wykonaweca, ktory powoluje si¢ na zasoby innych podmiotéw, w celu wykazania braku istnienia wobec

nich podstaw wykluczenia oraz spekniania, w zakresie, w jakim powotuje si¢ na ich zasoby, warunkow

udzialu w postepowaniu lub kryteriow selekcji zamieszcza informacje o tych podmiotach

W o$wiadczeniach, o ktorych mowa w pkt.12.1. SIWZ.

Wykonawcy, wspélnie ubiegajacy sie o udzielenie zamodwienia (konsorcja, spélki cywilne).

1.
2.

Wykonawcy mogg wspoélnie ubiegac si¢ o udzielenie zamoéwienia.

W przypadku sktadania oferty przez wykonawcow wystepujacych wspolnie, wykonawcey ustanawiajg
petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zamowienia albo reprezentowania
W postgpowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego.

Przepisy dotyczace wykonawcy stosuje si¢ odpowiednio do wykonawcow, wspolnie ubiegajacych si¢
o udzielenie zamowienia.

W przypadku wspolnego ubiegania si¢ o zamowienie przez wykonawcow, o§wiadczenia o ktorych
mowa w pkt.12.1. SIWZ sktada kazdy z wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o zamdwienie.
Dokumenty te maja potwierdza¢ spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu oraz brak podstaw
wykluczenia

w zakresie, w ktorym kazdy z wykonawcow wykazuje spetnianie warunkow udzialu w postgpowaniu
oraz brak podstaw wykluczenia.

. W przypadku Wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamoéwienia kazdy oddzielnie

z Wykonawcow wystepujacych wspolnie nie moze podlega¢ wykluczeniu z postgpowania na podstawie
art. 24 ust.1 i ust. 5 ustawy Pzp (art. 24 ust. 5 w zakresie okreslonym przez zamawiajgcego), spetnianie
warunkow udzialu w postgpowaniu oceniane jest lgcznie. Skladanie o$wiadczen lub dokumentow
wymaganych w postgpowaniu nastgpuje wg zasad okreslonych w pkt 12 SIWZ.

Jezeli oferta wykonawcow, wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie zamoéwienia, zostata wybrana,
zamawiajacy bedzie zadal przed zawarciem umowy w sprawie zamoéwienia publicznego umowy
regulujacej wspotprace tych wykonawcow.

Wykonawcy wspolnie ubiegajacy si¢ o udzielenie zamowienia ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zamowienia, okres$long w art.366 Kodeksu cywilnego.

12.Wykaz oSwiadczen lub dokumentow wymaganych w postepowaniu, w tym potwierdzajacych

spelnianie warunkow udzialu w postepowaniu oraz brak podstaw wykluczenia.

Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ w niniejszym postgpowaniu nastgpujace dokumenty lub
o$wiadczenia:

Do uplywu terminu skladania ofert:

1. Do oferty, sporzadzonej na formularzu oferty, stanowigcym zatgcznik Nr 1 SIWZ kazdy wykonawca
dotacza aktualne na dzien skladania ofert:

a) oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 25a ust.l ustawy Pzp w zakresiec wskazanym przez
zamawiajgcego we wzorze stanowigcym zafqcznik Nr 2 SIWZ (dot. spetniania warunkow udziatu
w postgpowaniu),

b) oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 25a ust.]1 ustawy Pzp w zakresie wskazanym przez
zamawiajgcego we wzorze stanowiacym zafgcznik Nr 3 SIWZ (dot. braku podstaw wykluczenia).

Informacje zawarte w o$wiadczeniach, stanowig wstepne potwierdzenie, ze wykonawca

odpowiednio nie podlega wykluczeniu oraz spetnia warunki udzialu w postgpowaniu.

2. Jezeli Wykonawca, powotuje si¢ na zasoby innych podmiotow, w celu wykazania braku istnienia
wobec nich podstaw wykluczenia oraz spetniania, w zakresie, w jakim powotuje si¢ na ich zasoby,
warunkéw udzialu w postepowaniu zamieszcza informacje o tych podmiotach w o$wiadczeniach,
o ktérych mowa w pkt 1.

3. Jezeli Wykonawca, powotuje si¢ na zasoby innych podmiotow w celu potwierdzenia speiniania
warunkow udzialu w postgpowaniu udowadnia Zamawiajacemu, ze realizujagc zamowienie bedzie
dysponowat niezbednymi zasobami tych podmiotéw, w szczegdlnosci przedstawiajac zobowigzanie
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tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na potrzeby realizacji

zamoOwienia. Dokument ten winien okresla¢ w szczegdlnosci:

1) zakres dostgpnych wykonawcy zasobow innego podmiotu;

2) sposOb wykorzystania zasobow innego podmiotu, przez wykonawceg, przy wykonywaniu
zamowienia publicznego;

3) zakres i okres udziatu innego podmiotu przy wykonywaniu zaméwienia publicznego;

4) czy podmiot, na zdolnosciach ktérego wykonawca polega w odniesieniu do warunkow udziatu
w postepowaniu dotyczacych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub do$wiadczenia,
zrealizuje roboty budowlane lub ustugi, ktorych wskazane zdolno$ci dotycza.

Ww. dokument nalezy dotaczy¢ do oferty.

4. Jezeli Wykonawca, zamierza powierzy¢ wykonanie czesci zamoOwienia podwykonawcom, w celu
wykazania braku istnienia wobec nich podstaw wykluczenia z udzialu w postgpowaniu zamieszcza
informacje o podwykonawcach w oswiadczeniu, o ktéorym mowa w pkt 1.

5. W przypadku wspolnego ubiegania si¢ o zamowienie przez wykonawcow, oswiadczenia, o ktoérych
mowa w pkt 1, sktada kazdy z wykonawcoé6w wspolnie ubiegajacych si¢ o zamowienie. Dokumenty
te potwierdzaja spetnianie warunkow udzialu w postepowaniu oraz brak podstaw wykluczenia
w zakresie, w ktorym kazdy z wykonawcow wykazuje spelnianie warunkow udzialu w
postgpowaniu oraz brak podstaw wykluczenia.

6. Dokumenty, potwierdzajace upowaznienie do reprezentowania wykonawcy przez osobg/osoby
podpisujace oferte.

7. Pelnomocnictwo, okreslajace jego zakres w przypadku, gdy Wykonawce reprezentuje pelnomocnik.

8. Pelnomocnictwo do reprezentowania w postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia publicznego albo
reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamoéwienia publicznego
wykonawcow wystepujacych wspdlnie (w tym: konsorcja, spotki cywilne) w przypadku wspolnego
ubiegania si¢ o udzielenie niniejszego zamowienia.

. W terminie 3 dni od zamieszczenia przez zamawiajacego na stronie internetowej informacji

z otwarcia ofert.

Wykonawca w terminie 3 dni od zamieszczenia na stronie internetowej, na ktorej zamieszczono SIWZ
informacji, o ktorej mowa w art. 86 ust. 5 ustawy - (informacja z otwarcia ofert) przekazuje
zamawiajgcemu oswiadczenie o przynaleznosci lub braku przynaleznosci do tej samej grupy
kapitatowej, o ktorej mowa w art.24 ust. 1 pkt 23 ustawy Pzp - wg wzoru stanowigcego zalqcznik Nr 4
SIWZ.

Wraz ze ztozeniem o$wiadczenia wykonawca moze przedstawi¢ dowody, ze powigzania z innym
wykonawca nie prowadza do zaklocenia konkurencji w postepowaniu o udzielenie zamowienie.
Uwaga:

- Zgodnie z ustawq z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow przez grupe kapitatowg
rozumie sie wszystkich przedsiebiorcow, ktorzy sq kontrolowani w sposob bezposSredni lub posredni przez
jednego przedsigbiorce, w tym rowniez tego przedsigbiorce.

- Ww. oswiadczenie ztozone wraz z ofertq nie bedzie brane pod uwage.

111.Na wezwanie zamawiajacego, zgodnie z art.26 ust.2 ustawy Pzp.

Zamawiajacy przed udzieleniem zamdéwienia wezwie wykonawce, ktorego oferta zostala najwyzej

oceniona, do ztozenia w wyznaczonym, nie krétszym niz 5 dni terminie, aktualnych na dzien zlozenia

o$wiadczen lub dokumentéw potwierdzajacych spetnianie warunkéw udzialu w_postgpowaniu oraz

brak podstaw do wykluczenia (art.25 ustl ustawy Pzp).

1. W celu potwierdzenia spetniania przez wykonawce warunkéw udziatu w postepowaniu dotyczacych
zdolnosci technicznej lub zawodowej zamawiajacy zada nastepujacych dokumentow:

a) wykazu dostaw lub ustug wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub cigglych
rowniez wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a
jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich
wartos$ci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz ktorych dostawy lub ustugi zostaly
wykonane, oraz zataczeniem dowodow okreslajacych czy te dostawy lub ustugi zostaty
wykonane lub sg wykonywane nalezycie, przy czym dowodami, o ktérych mowa, sg referencje
badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktorego dostawy lub ustugi byly
wykonywane, a w przypadku swiadczen okresowych lub ciaglych sa wykonywane, a jezeli z
uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych
dokumentéow — oswiadczenie wykonawcy; w przypadku $wiadczen okresowych lub cigglych
nadal wykonywanych referencje badz inne dokumenty potwierdzajace ich nalezyte
wykonywanie powinny by¢ wydane nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert albo wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu — (Wykaz ustug wg
wzoru stanowigcego zatqcznik Nr 5 SIWZ).
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Uwaga:

W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu konkurencji w postepowaniu o udzielenie zamowienia

publicznego zamawiajgcy moze dopuscié¢, aby wykaz:

1) o ktérym mowa w pkt 1a), dotyczyt ustug wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub cigglych
— rowniez wykonywanych, w okresie dfuzszym niz 3 lata przed uptywem terminu skladania ofert.

Jezeli wykaz, oswiadczenia lub inne ztozZone przez wykonawce dokumenty budzg wqtpliwosci zamawiajgcego,

moze on zwrocic¢ si¢ bezposrednio do wilasciwego podmiotu, na rzecz ktorego ustugi byly wykonane, a w

przypadku swiadczen okresowych lub cigglych sq wykonywane, o dodatkowe informacje lub dokumenty w tym

zakresie.

2. W celu potwierdzenia braku podstaw wykluczenia wykonawcy z udzialu w postgpowaniu
zamawiajacy zada nastgpujacych dokumentow:

a) odpisu z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnoSci gospodarcze;j,
jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu potwierdzenia braku
podstaw wykluczenia na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 ustawy Pzp;

3. Jezeli wykonawca ma siedzib¢ Iub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
zamiast dokumentu, o ktéorym mowa w pkt. 2 lit. a) — sktada dokument lub dokumenty wystawione
w kraju, w ktorym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio,
ze nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadiosci.

4. Dokumenty, o ktorych mowa w pkt. 3, powinny by¢ wystawione nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed
uplywem terminu sktadania ofert.

5. Jezeli w kraju, w ktorym wykonawca ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania lub miejsce
zamieszkania ma osoba, ktorej dokument dotyczy, nie wydaje si¢ dokumentow, o ktérych mowa w
pkt. 3, zastgpuje sie je dokumentem zawierajacym odpowiednio o§wiadczenie wykonawcy, ze
wskazaniem osoby albo 0sob uprawnionych do jego reprezentacji, lub o$wiadczenie osoby, ktorej
dokument mial dotyczy¢, ztozone przed notariuszem lub przed organem sadowym,
administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego wlasciwym ze
wzgledu na siedzibg¢ lub miejsce zamieszkania wykonawcy lub migjsce zamieszkania tej osoby.
Przepis pkt. 4 stosuje si¢.

6. W przypadku watpliwosci co do tresci dokumentu ztozonego przez wykonawce, zamawiajacy moze
zwroci¢ si¢ do wlasciwych organdéw odpowiednio kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibg lub
miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, ktorej dokument dotyczy, o udzielenie
niezbednych informacji dotyczacych tego dokumentu.

7. W przypadku watpliwosci co do tresci dokumentu ztozonego przez wykonawce, zamawiajacy moze
zwrocic¢ si¢ do wlasciwych organdéw kraju, w ktorym miejsce zamieszkania ma osoba, ktorej
dokument dotyczy, o udzielenie niezbednych informacji dotyczacych tego dokumentu.

8. Zamawiajacy zada od wykonawcy, ktory polega na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw na
zasadach okreslonych w art. 22a ustawy Pzp, przedstawienia w odniesieniu do tych podmiotow
dokumentow wymienionych w pkt 2 lit. a).

9. Zamawiajacy zada od wykonawcy przedstawienia dokumentow wymienionych w pkt 2 lit. a),
dotyczacych podwykonawcy, ktéremu zamierza powierzy¢ wykonanie czgsci zamowienia, a ktory
nie jest podmiotem, na ktérego zdolnosciach lub sytuacji wykonawca polega na zasadach
okreslonych w art. 22a ustawy Pzp.

10.W przypadku wskazania przez wykonawce dostgpnosci o$wiadczen lub dokumentow, o ktorych
mowa w pkt 1, pkt 2 i pkt 3 w formie elektronicznej pod okreslonymi adresami internetowymi
ogolnodostepnych i bezplatnych baz danych, zamawiajacy pobiera samodzielnie z tych baz danych
wskazane przez wykonawce o$wiadczenia lub dokumenty.

11.W przypadku wskazania przez wykonawce o§wiadczen lub dokumentdw, o ktorych mowa w pkt 1,
pkt 2 i pkt 3, ktore znajdujg si¢ w posiadaniu zamawiajacego, w szczegdlnosci oswiadczen lub
dokumentow przechowywanych przez zamawiajacego zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy Pzp,
zamawiajacy w celu potwierdzenia okoliczno$ci, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy
Pzp, korzysta z posiadanych o$wiadczen lub dokumentow, o ile sg one aktualne.

12.Jezeli jest to niezbedne do zapewnienia odpowiedniego przebiegu postgpowania o udzielenie
zamoOwienia, zamawiajacy moze na kazdym etapie postgpowania wezwac¢ wykonawcow do ztozenia
wszystkich Iub niektorych oswiadczen lub dokumentow potwierdzajacych, ze nie podlegaja
wykluczeniu, spelniaja warunki udzialu w postgpowaniu lub kryteria selekcji, a jezeli zachodza
uzasadnione podstawy do uznania, ze zlozone uprzednio o$wiadczenia lub dokumenty nie sg juz
aktualne, do ztozenia aktualnych o§wiadczen lub dokumentow.

13.Zgodnie z art.26 ust. 3 ustawy Pzp, jezeli wykonawca nie ztozyt o§wiadczenia, o ktorym mowa w
art. 25a ust. 1, os$wiadczen lub dokumentow potwierdzajacych okolicznosci, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1, lub innych dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia postgpowania, o$wiadczenia
lub dokumenty sa niekompletne, zawierajg bledy lub budzg wskazane przez zamawiajgcego
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watpliwosci, zamawiajacy wzywa do ich ztozenia, uzupekienia lub poprawienia lub do udzielania
wyjasnien w terminie przez siebie wskazanym, chyba ze mimo ich zlozenia, uzupetnienia lub
poprawienia lub udzielenia wyjasnien oferta wykonawcy podlega odrzuceniu albo konieczne byloby
uniewaznienie postgpowania.

14.Zgodnie z art.26 ust. 3a ustawy Pzp, jezeli wykonawca nie ztozyl wymaganych pelnomocnictw albo
ztozyl wadliwe pelnomocnictwa, zamawiajacy wzywa do ich zlozenia w terminie przez siebie
wskazanym, chyba ze mimo ich zlozenia oferta wykonawcy podlega odrzuceniu albo konieczne
byloby uniewaznienie postepowania.

13.Informacje o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z wykonawcami.

1) Zgodnie z wyborem zamawiajacego komunikacja miedzy zamawiajacym a wykonawcami
(o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz inne informacje) odbywa si¢ za posrednictwem operatora
pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1041), osobiscie, za posrednictwem postanca lub faksu lub przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej za posrednictwem skrzynki e-mailowej: bzp@staszow.pl
Oferte Wykonawca sktada pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Dokumenty w odpowiedzi na
wezwanie, zgodnie z art. 26 ust 2 ustawy Pzp, art. 26 ust. 3 oraz art. 26 ust. 3a ustawy Pzp Wykonawca
sktada w formie pisemnej.

2) Jezeli zamawiajacy lub wykonawca przekazuja o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje
za posrednictwem faksu lub skrzynki e-mailowej kazda ze stron na zadanie drugiej strony niezwlocznie
potwierdza fakt ich otrzymania.

3) Jezeli wykonawca nie potwierdzi otrzymania faksu lub e-maila w dniu jego nadania Zamawiajacy ma
prawo uznaé, ze dokument wystany faksem lub e-mailem zostal dor¢czony w tym samym dniu, a
podstawg jego doreczenia jest wydruk nadania faksu, potwierdzenie przestania e-maila.

4) Zgodnie z art.38 ustawy Pzp Wykonawca moze zwréci¢ si¢ do zamawiajacego o wyjasnienie tresci
specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia. Zamawiajacy jest obowigzany udzieli¢ wyjasnien
niezwlocznie, jednak nie poézniej niz na 2 dni przed uptywem terminu sktadania ofert — jezeli wartos§¢
zamOwienia jest mniejsza niz kwoty okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8.

- pod warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia
wplynat do zamawiajgcego nie pozniej niz do konca dnia, w ktérym uptywa potowa wyznaczonego
terminu sktadania ofert, tj. do dnia 30.11.2020r.

5) Jezeli wniosek o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkow zamowienia wptynat po uptywie
terminu sktadania wniosku, o ktorym mowa w pkt. 4), lub dotyczy udzielonych wyjasnien,
zamawiajgcy moze udzieli¢ wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek bez rozpatrzenia.

6) Przedluzenie terminu sktadania ofert niec wptywa na bieg terminu sktadania wniosku, o ktorym mowa
w pkt. 4).

7) Tre$¢ zapytania wraz z wyjasnieniem Zamawiajgcy jednoczes$nie przekazuje wykonawcom, ktorym,
przekazat SIWZ, bez ujawniania zrodta zapytania, a jezeli specyfikacja jest udostgpniona na stronie
internetowej zamieszcza na tej stronie, tj. www.bip.staszow.pl.

8) Zamawiajacy nie przewiduje zwotania zebrania wszystkich wykonawcow, o ktorym stanowi art.38 ust
3 ustawy Pzp.

9) Wszelkie pytania i watpliwosci dotyczace prowadzonego postepowania nalezy kierowaé na adres
Zamawiajacego podany w pkt. 1 SIWZ.

10) W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze przed uptywem terminu sktadania ofert, zmieni¢
tres¢ SIWZ. Dokonang zmiang specyfikacji zamawiajacy udostgpnia na stronie internetowej, tj.:
www.bip.staszow.pl chyba, ze specyfikacja nie podlega udost¢pnieniu na stronie internetowej. Przepis
art.37 ust.5 ustawy Pzp stosuje si¢ odpowiednio.

11) Jezeli zmiana treSci specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia prowadzi do zmiany tresci
ogloszenia o zamdOwieniu Zamawiajacy zamieszcza ogloszenie o zmianie ogloszenia w Biuletynie
Zamoéwien Publicznych, na stronie internetowej www.bip.staszow.pl oraz w siedzibie Zamawiajgcego.

12) Jezeli w wyniku zmiany tresci SIWZ nie prowadzacej do zmiany tresci ogloszenia o zamowieniu jest
niezbedny dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w ofertach, zamawiajacy przedluza termin
sktadania ofert i informuje o tym wykonawcow, ktorym przekazano SIWZ, oraz zamieszcza informacje
na stronie internetowej, jezeli specyfikacja istotnych warunkow zamoéwienia jest udostgpniana na tej
stronie, tj.: www.bip.staszow.pl Przepis ppkt 11 stosuje si¢ odpowiednio.

14.0soby uprawnione do porozumiewania si¢ z wykonawcami.
- sprawy formalne, dotyczace specyfikacji
imig i nazwisko: Justyna Sienkowska
stanowisko: kierownik Biura Zaméwien Publicznych
- sprawy, dotyczace przedmiotu zamowienia
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imi¢ i nazwisko: Agnieszka Gilbert
stanowisko: kierownik Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami, Geodezji i Rolnictwa
fax: (15) 864-32-61/(15) 864-83-04
e-mail: bzp@staszow.pl
Ww. osoby nie s3 upowaznione do wyjasniania treci SIWZ.

15.Wymagania dotyczace wadium.
Zamawiajacy nie wymaga wnoszenia wadium.

16.Termin zwigzania oferts.
1. Wykonawca pozostaje zwigzany zlozong oferta przez okres 30 dni.
2. Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajacego moze przedtuzy¢ termin zwigzania oferta,
z tym, ze zamawiajacy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed uptywem terminu zwigzania oferta,
zwrécic si¢ do wykonawcoOw o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie
dtuzszy jednak niz 60 dni.
3. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

17.0pis sposobu przygotowania ofert.
1. Wymogi formalne:

a) oferta musi obejmowaé calo$¢ przedmiotu zaméwienia i byé sporzadzona zgodnie z wymogami
zawartymi w niniejszej SIWZ, w szczegdlnosci formularzem oferty, stanowigcym zatgcznik Nr 1
SIWZ,

b) do oferty winny by¢ dolgczone wszystkie oéwiadczenia i dokumenty, wymagane na etapie
sktadania ofert, wskazane w niniejszej SIWZ w tym petnomocnictwa (jezeli dotyczy),

C) zamawiajacy dopuszcza ztozenie oferty i zalacznikow do oferty na formularzach sporzadzonych
przez wykonawce, pod warunkiem, ze ich tres¢, a takze opis kolumn i wierszy odpowiada¢ bedzie
formularzom, okreslonym przez Zamawiajgcego w zatacznikach do SIWZ,

d) wykonawca moze zlozy¢ tylko jedng oferte,

e) oferte sklada si¢ pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej,

f) oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej, na maszynie do
pisania, komputerze lub recznie nie$cieralnym atramentem,

g) dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym winny by¢ zlozone wraz z tlumaczeniem na jezyk
polski, podpisanym odpowiednio przez wykonawce, podmiot na ktérego zdolnosciach lub sytuacji
polega wykonawca, wykonawce wspoélnie ubiegajacego si¢ o udzielenie zamowienia publicznego
albo podwykonawce. W przypadku, o ktorym mowa w pkt.12.111.10 SIWZ, Zamawiajacy bedzie
zadal od wykonawcy przedstawienia thumaczenia na jezyk polski wskazanych przez wykonawce i
pobranych samodzielnie przez zamawiajacego dokumentow.

Podczas badania i oceny ofert, zamawiajacy bedzie opierat si¢ na tekscie thumaczonym,

h) formularz oferty i wszystkie o$wiadczenia, rowniez te zlozone na zalgcznikach do niniejszej
SIWZ, musza by¢ ztozone w formie oryginatu i podpisane przez osobg upowazniong,

1) wszystkie miejsca w ofercie, w ktorych wykonawca nanidst poprawki, muszg by¢ jednoznaczne,
czytelne i zrozumiate oraz podpisane przez osobe/y podpisujaca/e oferte,

J) upowaznienie do podpisywania oferty musi by¢ zatgczone do oferty,

K) w przypadku, gdy wykonawce reprezentuje pelnomocnik, do oferty musi by¢ zalgczone podpisane
przez osoby upowaznione do reprezentowania wykonawcy, pelnomocnictwo okreslajace jego
zakres,

I) pelomocnictwo winno by¢ zalgczone w formie oryginatu lub uwierzytelnionej notarialnie kopii,

m)wymagane w postepowaniu dokumenty, sktadane w kopii, musza by¢ poswiadczone ,,za zgodno$¢
z oryginatem” na kazdej zapisanej stronie dokumentu odpowiednio przez wykonawce, podmiot na
ktorego zdolnosciach lub sytuacji polega wykonawca, wykonawce wspdlnie ubiegajgcego si¢ o
udzielenie zamowienia publicznego albo podwykonawce w zakresie dokumentow, ktére kazdego z
nich dotycza,

N) Zamawiajacy uznaje, ze podpisem jest: ztozony wiasnorecznie znak, z ktdrego mozna odczytaé
imi¢ 1 nazwisko podpisujacego, a jezeli wlasnorgczny znak jest nieczytelny lub nie zawiera
imienia 1 nazwiska, to musi by¢ on uzupeliony zapisem (np. w formie odcisku stempla),
z ktorego mozna odczyta¢ imi¢ i nazwisko podpisujacego,

0) Zamawiajgcy moze zada¢ przedstawienia oryginalu lub notarialnie potwierdzonej kopii
dokumentow, wylacznie wtedy, gdy ztozona kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi
uzasadnione watpliwosci co do jej prawdziwosci,

p) w przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie, stanowig tajemnice przedsigbiorstwa
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej
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konkurencji, wykonawca winien w sposéb nie budzacy watpliwosci zastrzec, ze nie mogg by¢
udostgpniane oraz wykazac, iz zastrzezone informacje stanowig tajemnice przedsigbiorstwa,

g) W tym celu informacje zawarte w ofercie, ktore Wykonawca zastrzegl, ze nie mogg byé
udostepniane, musza by¢ oznaczone klauzula: ,,Tajemnica przedsigbiorstwa” i dolaczone do
oferty, np. w osobnej wewnetrznej kopercie (odrebnie od pozostatych informacji zawartych w
ofercie) - zaleca si¢, aby byly trwale, oddzielnie spigte.

Zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
przez tajemnice przedsigbiorstwa rozumie si¢ informacje techniczne, technologiczne,
organizacyjne przedsigbiorstwa lub inne informacje posiadajgce wartos¢ gospodarczq, ktore jako
catos¢ lub w szczegolnym zestawieniu i zbiorze ich elementow nie sq powszechnie znane osobom
zwyklym zajmujgcym sie tym rodzajem informacji albo nie sq tatwo dostepne dla tych 0sob, o ile
uprawniony do korzystania z informacji lub rozporzqdzania nimi podjgl, przy zachowaniu
nalezytej starannosci dzialania w celu utrzymania ich poufnosci.
Wykonawca zastrzegajac tajemnice przedsiebiorstwa zobowiazany jest dotaczyé do oferty
pisemne uzasadnienie w ktérym winien wykazaé, ze zastrzezone w_ofercie informacje stanowig
tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przywotanych powyzej przepiséw, tj.: ze zastrzezona
informacja:
— ma charakter techniczny, technologiczny, organizacyjny przedsicbiorstwa lub jest inng
informacja posiadajaca warto$¢ gospodarcza,
— nie zostata ujawniona do wiadomosci publicznej,
— podjeto w stosunku do niej niezbedne dziatania w celu zachowania poufnosci.
Zaleca si¢, aby uzasadnienie, o ktorym mowa powyzej bylo sformulowane w sposdb
umozliwiajacy jego udostepnienie pozostatym uczestnikom postgpowania, w przypadku uznania
przez Zamawiajacego zasadnosci tego zastrzezenia.
Zgodnie z art.8 ust.3 ustawy Pzp nie ujawnia si¢ informacji stanowigcych tajemnice
przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisOw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, jezeli
wykonawca, nie pézniej niz w terminie sktadania ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w
postgpowaniu, zastrzegl, ze nie moga by¢ one udostgpniane oraz wykazal, iz zastrzezone
informacje stanowia tajemnice przedsiebiorstwa. Wykonawca nie moze zastrzec informacji, o
ktérych mowa w art. 86 ust. 4 ustawy Pzp.

I) wszystkie strony oferty winny by¢ kolejno ponumerowane, a w tresci oferty winna by¢
umieszczona informacja, z ilu kolejno ponumerowanych stron sktada si¢ oferta. Nie spetnienie
tego warunku nie begdzie skutkowa¢ odrzuceniem oferty.

2. Opakowanie oferty

a) ofert¢ nalezy ztozy¢ w zamknigtym, nieprzejrzystym i nienaruszonym opakowaniu (kopercie),
uniemozliwiajacym jej przypadkowe otwarcie.

b) opakowanie oferty musi zosta¢ oznaczone:

- pieczecia firmowa wykonawcy wraz z adresem i nr telefonu

oraz

- opisem: ,,Zarzqdzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy
Staszow”

lub podobnym napisem dostatecznie wyrdzniajacym oferte sposréd innej korespondencji

wplywajacej do zamawiajacego.

Oferta nieopakowana i nieoznaczona wg powyzszych zasad moze zostaé otwarta w sposob

i w terminie niezgodnym z zapisami niniejszej SIWZ.

3. Zmiana i wycofanie oferty

a) Wykonawca moze przed uptywem terminu do skladania ofert, zmieni¢ lub wycofaé¢ ztozong
oferte;

b) Pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmiany lub o wycofaniu oferty Wykonawca powinien
dostarczy¢ Zamawiajgcemu przed uplywem terminu do sktadania ofert, okre§lonego
w niniejszej SIWZ;

c) Powiadomienie o wprowadzeniu zmiany lub wycofaniu oferty powinno by¢ dostarczone
w zamknigtej kopercie, oznaczonej: nazwg przedmiotu zamdwienia, pieczeciag firmowa
wykonawcy i dodatkowo okre$leniami ,,Zmiana” lub ,,Wycofanie”;

d) Zwrot wycofanej oferty nastapi bez jej otwierania po terminie otwarcia ofert.

18.Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert.
1. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego:
Urzad Miasta i Gminy w Staszowie, 28-200 Staszoéw, ul. Opatowska 31, sekretariat-pokdj 104.
2. Termin sktadania ofert uptywa w dniu 04.12.2020r. o godz. 11%.
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3.

Oferty ztozone po uptywie terminu sktadania ofert zostang zwrocone niezwlocznie.

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego:

Urzad Miasta i Gminy w Staszowie, 28-200 Staszéw, ul. Opatowska 31, pokdj nr 306 w dniu

04.12.2020r. o godz. 11%°.

Otwarcie ofert jest jawne i nastepuje bezposrednio po uplywie terminu do ich skladania, z tym, ze

dzien w ktérym uptywa termin sktadania ofert, jest dniem ich otwarcia.

Uwaga:

W zaistnialej sytuacji (stan epidemii) w zwigzku z ewentualnym brakiem mozliwosci fizycznej

obecnosci zainteresowanych osob przy otwarciu ofert Zamawiajacy zapewni transmisje on-line z

otwarcia ofert.

Link do transmisji z otwarcia ofert (jezeli bgdzie taka konieczno$¢) zostanie udostepniony na

stronie internetowej www.bip.staszow.pl (zakladka > zaméwienia publiczne 2020 > poz. 47) -

miejsce publikacji ogloszenia 0 zamowieniu i SIWZ, dot. przedmiotowego postepowania.

Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy poda kwote, jaka zamierza przeznaczy¢ na

sfinansowanie przedmiotowego zamowienia.

W pierwszej kolejnosci otwarte zostang koperty z napisem ,,Wycofane”. Koperty z ofertami, ktorych

dotyczy wycofanie, nie zostang otwarte, chyba, ze bedzie wymagata tego ich identyfikacja.

Podczas otwarcia ofert Zamawiajacy poda nazwy (firmy) oraz adresy wykonawcow, a takze informacje

dotyczace ceny, terminu wykonania zaméwienia, okresu gwarancji i warunkow ptatnosci zawartych w

ofertach.

Niezwlocznie po otwarciu ofert zamawiajacy zamieszcza na stronie internetowej informacje

dotyczace:

1) kwoty, jakg zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia;

2) firm oraz adreséw wykonawcow, ktorzy zlozyli oferty w terminie;

3) ceny, terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji i warunkéw ptatnosci zawartych w
ofertach.

Wykonawca w_terminie 3 dni od zamieszczenia na stronie internetowej ww. informacji, przekazuje

zamawiajacemu oswiadczenie o przynaleznos$ci lub braku przynaleznosci do tej samej grupy
kapitatowej, z wykonawcami ktérzy zlozyli odrebne oferty w przedmiotowym postepowaniu - art.24
ust. 1 pkt 23 ustawy Pzp.

19.0pis sposobu obliczenia ceny.

1.

2.

Zamawiajacy ustala, ze obowigzujgcym rodzajem wynagrodzenia dla przedmiotowego zamowienia jest

miesigczne wynagrodzenie ryczaltowe, zgodne z oferta wykonawcy.

Ceny wskazane w ofercie muszg zawiera¢ wszelkie koszty niezbedne do poniesienia przy realizacji

zamoOwienia wynikajace wprost ze specyfikacji 1 wnioskoOw z przeprowadzonej ewentualnie wizji

lokalnej w terenie oraz wszelkie elementy nieprzewidziane, ale konieczne do wykonania bez
uwzglednienia, ktérych nie mozna wykona¢ zamowienia.

Wykonawca okresli ceng realizacji zamowienia w pelnym zakresie, objetym specyfikacja poprzez

podanie w formularzu oferty ceny ogétem brutto, stanowigcej iloczyn 12 miesigcznego okresu

$wiadczenia ustlugi oraz zaoferowanej ceny brutto za miesigc Swiadczenia ustugi, na ktéra sktada sig:

— cena brutto za zarzgdzanie i administrowanie budynkami i lokalami stanowigcymi w 100%
wlasno$¢ Gminy Staszow,

— cena brutto za zarzadzanie i administrowanie lokalami w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Staszow we Wspolnotach Mieszkaniowych oraz lokalami w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ Gminy Staszow i 0sob prywatnych,

— cena brutto za zarzadzanie i administrowanie pomieszczeniami dodatkowymi jak komorki i1 garaze
niebgdace pomieszczeniami przynaleznymi do lokali,

Wszystkie ww. ceny nalezy poda¢ w ofercie (cyfrowo i stownie), z doktadnoscig do dwoch miejsc po

przecinku, uwzgledniajac obowiazujacy podatek VAT.

20.Informacje dotvczace walut obcych, w jakich moga byé prowadzone rozliczenia miedzy

zamawiajacym a wykonaweca, jezeli zamawiajacy przewiduje rozliczenia w walutach obcych.

Zamawiajacy nie przewiduje rozliczenia pomig¢dzy zamawiajagcym a wykonawca w walutach obcych.
Waluta obowigzujgca dla przedmiotowego postgpowania jest PLN. Wszystkie kwoty w ofercie
i sktadanych dokumentach i/lub o$wiadczeniach powinny by¢ wyrazone w PLN.

21.0pis kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie sie kierowal przy wyborze oferty wraz z podaniem wag

tych Kryteriow i sposobu oceny ofert.

1.

Kryteria, jakimi bedzie kierowal si¢ Zamawiajacy przy wyborze oferty najkorzystniejszej:
A. cena—-60 %
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B. gwarancja i re¢kojmia — 40 %
2. Sposob oceny ofert:
Wzory dla obliczenia punktacji w poszczeg6lnych kryteriach:
A. cena
an / ap X 60 = ilo§¢ punktow
gdzie:
a, — najnizsza cena ofertowa z ofert waznych,
ap — cena oferty badanej,

B. gwarancja i rekojmia
Znaczenie kryterium ,,gwarancja i rgkojmia” to 40%, gdzie 1% stanowi 1 pkt przyznawany przez
Zamawiajacego za zaoferowang przez Wykonawce gwarancje¢ i rgkojmie wg ponizszych zasad.

Gwarancja i rekojmia Ilo$¢ przyznanych punktow
12 miesiccy 0
24 miesigce 20
36 miesigcy 1 wigcej 40
Jezeli zaoferowana gwarancja i rekojmia bedzie wynosi¢ od 13 do 23 miesiecy — Wykonawca
otrzyma 0 pkt.
Jezeli zaoferowana gwarancja i rekojmia bedzie wynosi¢ od 25 do 35 miesiecy — Wykonawca
otrzyma 20 pkt.
Jezeli zaoferowana gwarancja i rekojmia bedzie wynosi¢ 37 miesiecy i wigcej — \Wykonawca
otrzyma 40 pkt.
Wigzgcym dla ewentualnych przyszlych stron umowy bedzie gwarancja i rekojmia wskazana w
ofercie.
Uwaga:

Gwarancja i rekojmia obejmuje: remonty, okreslone w planie finansowo-remontowym na dany rok,
o ktorym mowa w projekcie umowy stanowigcym zatgcznik Nr 6 do SIWZ.

Gwarancje i rekojmie nalezy podac w petlnych miesigcach.

Minimalny okres gwarancji i rekojmi stanowi 12 miesigcy, maksymalny okres gwarancji stanowi 36
miesiecy i takie okresy gwarancji i rekojmi bedq podlegaly ocenie.

Jezeli Wykonawca nie poda w ofercie gwarancji i rekojmi lub zaoferuje gwarancje i rekojmie
krotszg niz 12 miesiecy oferta zostanie odrzucona.

Laczna ilo$¢ punktéw dla kazdej oferty stanowic¢ bedzie sume punktéw uzyskanych w podanych wyzej
Kryteriach.
X=A+B
gdzie:
X —tgczna liczba uzyskanych punktow

Obliczenia dokonywane beda poprzez zaokraglenia do dwoch miejsc po przecinku.

Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza sposrod ofert niepodlegajacych odrzuceniu i ztozonych
przez wykonawcoéw nie podlegajacych wykluczeniu na danym etapie badania i oceny ofert (oferta
wazna), na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw
zamoOwienia.

Przez ofert¢ najkorzystniejsza nalezy rozumie¢ oferte, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans
ceny/kosztu i innych kryteriow wskazanych w niniejszej SIWZ.

3. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ od wykonawcow wyjasnien, dotyczacych tresci
ztozonych ofert.

4. Jezeli ztozono oferte, ktorej wybdr prowadzitby do powstania obowigzku podatkowego zamawiajacego
zgodnie z przepisami o podatku od towardéw i uslug w zakresie dotyczacym wewnatrz wspolnotowego
nabycia towarow, zamawiajacy w celu oceny takiej oferty dolicza do przedstawionej w niej ceny
podatek od towarow i ustug, ktory miatby zaptacié¢, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. Niedopuszczalne jest prowadzenie migdzy Zamawiajagcym a wykonawcg negocjacji, dotyczacych
ztozonej oferty oraz, z zastrzezeniem art. 87 ust.1a i 2 ustawy Pzp, dokonywanie jakiejkolwiek zmiany
w jej tresci.

6. Zgodnie z art. 87 ust.2 ustawy Pzp, Zamawiajacy poprawia w ofercie:

a) oczywiste omytki pisarskie,
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b) oczywiste omylki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych
poprawek

c) inne omylki polegajace na niezgodnosci oferty ze specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia,
nie powodujace istotnych zmian w tre$ci oferty

- niezwlocznie zawiadamiajac o tym wykonawce, ktoérego oferta zostata poprawiona.

7. Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli Wykonawca, w terminie trzech dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zgodzi si¢, na poprawienie przez Zamawiajacego w ofercie omylki, polegajacej na
niezgodnosci oferty ze specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia, niepowodujacej istotnych zmian
w tresci oferty.

8. Jezeli zaoferowana cena lub koszt, lub ich istotne czgsci sktadowe, wydaja si¢ razaco niskie w stosunku
do przedmiotu zamdwienia i budza watpliwo$ci zamawiajacego co do mozliwosci wykonania
przedmiotu zamoéwienia zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez zamawiajacego lub wynikajacymi
z odrgbnych przepisow, zamawiajacy zwraca si¢, zgodnie z art. 90 ust.1 ustawy Pzp o udzielenie
wyjasnien, w tym ztozenie dowodow, dotyczacych wyliczenia ceny lub kosztu, w szczegdlnosci w
zakresie:

1) oszczednosci metody wykonania zamoOwienia, wybranych rozwigzan technicznych, wyjatkowo
sprzyjajacych warunkéw wykonywania zamdéwienia dostgpnych dla wykonawcy, oryginalnosci
projektu wykonawcy, kosztow pracy, ktorych warto§¢ przyjeta do ustalenia ceny nie moze by¢
nizsza od minimalnego wynagrodzenia za prac¢ albo minimalnej stawki godzinowej ustalonych na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg
(Dz. U. z 2018r. poz. 2177);

2) pomocy publicznej udzielonej na podstawie odrgbnych przepisow.

3) wynikajacym z przepisow prawa pracy i przepisdw o zabezpieczeniu spolecznym, obowigzujacych
w miejscu, w ktorym realizowane jest zamowienie;

4) wynikajacym z przepiséw prawa ochrony srodowiska;

5) powierzenia wykonania czgsci zamowienia podwykonawecy.

9. W przypadku gdy cena catkowita oferty jest nizsza o co najmniej 30% od:

1) warto$ci zamoéwienia powigkszonej o nalezny podatek od towardéw i ustug, ustalonej przed
wszczgciem postgpowania zgodnie z art. 35 ust. 11 2 ustawy Pzp lub $redniej arytmetycznej cen
wszystkich zlozonych ofert, zamawiajacy zwraca si¢ o udzielenie wyjasnien, o ktdérych mowa
w ppkt.8, chyba Ze rozbiezno§¢ wynika z okoliczno$ci oczywistych, ktore nie wymagaja
wyjasnienia;

2) wartosci zamoéwienia powigkszonej o nalezny podatek od towarow i ushug, zaktualizowanej
z uwzglednieniem okoliczno$ci, ktore nastgpity po wszczeciu postgpowania, w szczegdlnosci
istotnej zmiany cen rynkowych, zamawiajacy moze zwrdcic si¢ o udzielenie wyjasnien, o ktorych
mowa w ppkt 8.

10.0Obowiazek wykazania, ze oferta nie zawiera razaco niskiej ceny lub kosztu, spoczywa na wykonawcy.

11.Zamawiajacy odrzuca oferte¢ wykonawcy, ktory nie udzielit wyjasnien lub jezeli dokonana ocena
wyjasnien wraz ze zlozonymi dowodami potwierdza, ze oferta zawiera razaco niska cene lub koszt

w stosunku do przedmiotu zamowienia.

12.Jezeli nie mozna wybra¢ najkorzystniejszej oferty z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert przedstawia
taki sam bilans ceny lub kosztu i innych kryteribw oceny ofert, zamawiajacy spos$rod tych ofert
wybiera ofert¢ z najnizszg ceng lub najnizszym kosztem, a jezeli zostaly ztozone oferty o takiej samej
cenie lub koszcie, zamawiajacy wzywa wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie
okreslonym przez zamawiajacego ofert dodatkowych.

13.Jezeli w postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia, w ktorym jedynym kryterium oceny ofert jest cena
lub koszt, nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaty ztozone
oferty o takiej samej cenie lub koszcie, zamawiajacy wzywa wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, do
ztozenia w terminie okre§lonym przez zamawiajacego ofert dodatkowych.

14. Wykonawcy, sktadajac oferty dodatkowe, nie moga zaoferowa¢ cen lub kosztéw wyzszych niz
zaoferowane w ztozonych ofertach.

22.Informacje dotyczace aukcji elektronicznej.
Zamawiajacy nie przewiduje wyboru najkorzystniejszej oferty z wykorzystaniem aukcji elektronicznej.
23.Informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty w celu zawarcia
umowy w sprawie zamowienia publicznego.

1. Zamawiajacy informuje niezwtocznie wszystkich wykonawcow o:

1) wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe albo imi¢ i nazwisko, siedzib¢ albo miejsce
zamieszkania 1 adres, jezeli jest miejscem wykonywania dziatalnosci wykonawcy, ktorego oferte
wybrano, oraz nazwy albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania i adresy, jezeli sg
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miejscami wykonywania dziatalnosci wykonawcow, ktorzy zlozyli oferty, a takze punktacje
przyznang ofertom w kazdym kryterium oceny ofert i faczng punktacje,

2) wykonawcach, ktorzy zostali wykluczeni,

3) wykonawcach, ktorych oferty zostaty odrzucone, powodach odrzucenia oferty, a w przypadkach, o
ktérych mowa w art. 89 ust. 4 i 5 ustawy Pzp, braku rownowazno$ci lub braku spelniania wymagan
dotyczacych wydajnosci lub funkcjonalnosci,

4) wykonawcach, ktorzy ztozyli oferty niepodlegajace odrzuceniu, ale nie zostali zaproszeni do
kolejnego etapu negocjacji albo dialogu,

5) dopuszczeniu do dynamicznego systemu zakupow,

6) nieustanowieniu dynamicznego systemu zakupow,

7) uniewaznieniu postepowania

— podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

2. Zamawiajacy udostgpnia informacje, o ktérych mowa w ppkt 1.1) i 5)—7), na stronie internetowej
www.bip.staszow.pl oraz w miejscu publicznie dostgpnym - tablica ogloszen w siedzibie
Zamawiajacego, wskazanej w pkt 1 niniejszej SIWZ.

3. Wykonawca, ktorego oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza, przed podpisaniem umowy,
zobowigzany jest do:

a) przedtozenia umowy regulujacej wspOlprace wykonawcow  wspdlnie ubiegajacych sie
o udzielenie zamowienia - (jezeli dotyczy),

b) ztoZzenia informacji o osobach umocowanych do zawarcia umowy i okazania dokumentu,
z ktorego wynika to umocowanie oraz pelnomocnictwa, jezeli taka konieczno$¢ zaistnieje,

C) ztozenia informacji - stosownie do tresci o§wiadczenia zawartego w formularzu oferty - zawierajace;j
nazwe/y, adres/y podwykonawcy/ow,

d) ztozenia informacji i dokumentéw (m.in. NIP, Regon, aktualny KRS lub wydruk z centralnej
ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej), dotyczacych podmiotéw, udostepniajacych
Wykonawcy niezbgdne zasoby na potrzeby realizacji zamowienia - (jezeli dotyczy),

e) przedtozenia dokumentu potwierdzajacego, ze Wykonaweca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z zarzagdzaniem nieruchomoscia lub jezeli Wykonawca
wykonuje czynnoséci przy udziale innych osob, dziatajacych pod jego nadzorem, dokumentu
potwierdzajacego ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone
dzialaniem tych oséb. Dokument ubezpieczenia Wykonawcy stanowi¢ bedzie zafgcznik Nr 8 do
umowy,

f) ztozenia pisemnej informacji, dotyczacej placowki utworzonej na terenie miasta Staszéw z punktem
Obstugi Klienta, w zakresie wymaganym zapisami SIWZ,

g) przedtozenia informacji (oswiadczenia wykonawcy) m.in. w zakresie zatrudniania pracownikow lub
zawierania uméw ze zleceniobiorcami w kontekscie ustawy o minimalnym wynagrodzeniu za prace
— (jezeli dotyczy),

h) wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy i przedtozenia stosownego dokumentu w

oryginale, jezeli zabezpieczenie wniesiono w innej formie niz pienigdz, oraz (jezeli dotyczy)
ztozenie zobowigzania, o ktorym mowa w art.150 ust.7 ustawy Pzp, tj.: ”Jezeli okres na jaki ma
zosta¢ wniesione zabezpieczenie przekracza 5 lat, zabezpieczenie w pieniadzu wnosi si¢ na caly ten
okres, a zabezpieczenie w innej formie wnosi si¢ na okres nie krotszy niz 5 lat, Z jednoczesnym
zobowigzaniem si¢ wykonawcy do przedluzenia zabezpieczenia lub wniesienia nowego
zabezpieczenia na kolejne okresy”.
Zobowigzanie Wykonawcy oraz stosowny dokument zabezpieczenia powinny zawieraC zapisy
uwzgledniajgce brzmienie art.150 ust. 8 ustawy Pzp, tj.: "W przypadku nieprzedtuzenia lub
niewniesienia nowego zabezpieczenia najp6zniej na 30 dni przed uptywem terminu waznoSci
dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego w innej formie niz w pienigdzu, zamawiajacy
zmienia form¢ na zabezpieczenie w pienigdzu, poprzez wyptate kwoty z dotychczasowego
zabezpieczenia”.

4. Termin i miejsce podpisania umowy
1) Zamawiajacy zawiera umowe w sprawie zamowienia publicznego z zastrzezeniem art.183 ustawy

Pzp w terminie nie krotszym niz 5 dni od dnia przestania zawiadomienia o wyborze
najkorzystniejszej oferty, jezeli zawiadomienie to zostalo przestane przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej albo 10 dni, jezeli zostato przestane w inny sposob.

2) Zamawiajacy moze zawrze¢ umowe w sprawie zamowienia publicznego przed uptywem termindw, o
ktérych mowa w ppkt.1), jezeli:

a) w postgpowaniu o udzielenie zamowienia w przypadku trybu przetargu nieograniczonego
ztozono tylko jedng oferte,
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7.

b) w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia o wartoSci mniejszej niz kwoty okreslone
w przepisach wydanych na podstawie art.11 ust.8 ustawy Pzp uptynat termin do wniesienia
odwotania na czynno$ci zamawiajacego wymienione w art. 180 ust. 2 ustawy Pzp lub w
nastgpstwie jego wniesienia Izba oglosita wyrok lub postanowienie konczace postgpowanie
odwolawcze.

3) Jezeli wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy w sprawie
zaméwienia publicznego lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
(jezeli jest wymagane), zamawiajacy moze wybra¢ oferte najkorzystniejsza sposrod pozostatych
ofert bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny, chyba, ze zachodza przestanki
uniewaznienia postgpowania, o ktorych mowa w art. 93 ust.lustawy Pzp.

Umowa, zostanie zawarta na warunkach okreslonych W zafgczniku Nr 6 SIWZ.

W zawiadomieniu, zawierajacym informacje, o ktorych mowa w ppkt 1, wystanym do wykonawcy,

ktérego oferta zostata wybrana, jako najkorzystniejsza, zamawiajacy okresli termin podpisania umowy.

Miejsce podpisania umowy — siedziba Zamawiajacego. Przy podpisaniu umowy Wykonawca winien

zalaczy¢/ okaza¢ wszystkie dokumenty, ktore bezspornie pozwola sprawdzi¢ umocowanie do jej

podpisania.

Zamawiajacy nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy w sprawie zamoOwienia

publicznego zamieszcza ogloszenie o udzieleniu zamdwienia w Biuletynie Zamoéwien Publicznych.

24. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

1.

Wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w wysokos$ci 5 % ceny catkowitej podanej w ofercie albo maksymalne;j
wartosci nominalnej zobowigzania zamawiajacego wynikajacego z umowy.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione przed podpisaniem umowy,

najpozniej w dniu jej podpisania.

Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone wedlug wyboru wykonawcy w jednej lub kilku z nastepujacych

form:

a) pienigdzu,

b) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spoétdzielczej kasy oszczgdnosciowo-kredytowej,
z tym, ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pieni¢znym,

c) gwarancjach bankowych

d) gwarancjach ubezpieczeniowych

e) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust.5 pkt 2 ustawy z dnia
9 listopada 2000 roku o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci.

Zamawiajacy nie wyraza zgody na wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w

formach wymienionych w art. 148 ust. 2 ustawy Pzp.

Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu wykonawca wplaca przelewem na rachunek bankowy

Zamawiajacego: w PKO Bank Polski S.A. Nr 22 1020 2629 0000 9402 0330 0860 z podaniem tytuhu:

., Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy pn. ,, Zarzqdzanie i administrowanie gminnym zasobem

nieruchomosci miasta i gminy Staszow”

W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu wykonawca moze wyrazi¢ zgode na zaliczenie kwoty

wadium na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

. W trakcie realizacji umowy wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia na jedna lub

kilka powyzszych form, z zachowaniem ciggtosci zabezpieczenia i bez zmniejszania jego wysokosci z
zastrzezeniem zapiséw, o ktorych mowa w ust.13-15.

Zamawiajacy zwroci zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamowienia i uznania,
ze przedmiot zamowienia zostal wykonany nalezycie.

Jezeli zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesiono w pienigdzu, zamawiajacy
przechowuje je na oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie
wniesione w pienigdzu z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym bylo ono
przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek bankowy wykonawcy.

10.Zamawiajacy zwraca 70 % zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamdwienia

1 uznania przez zamawiajacego za nalezycie wykonane.

11.Na zabezpieczenie roszczen z tytulu rgkojmi za wady pozostawiona zostanie kwota w wysokos$ci

rownej 30 % wysokos$ci zabezpieczenia.

12.Kwota, o ktorej mowa w pkcie 11 zostanie zwrdcona nie pdzniej niz w 15 dniu po uptywie okresu

rekojmi za wady.

13.Jezeli okres na jaki ma zosta¢ wniesione zabezpieczenie przekracza 5 lat, zabezpieczenie

w pieniadzu wnosi si¢ na caty ten okres, a zabezpieczenie w innej formie wnosi si¢ na okres nie krotszy
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niz 5 lat, z jednoczesnym zobowigzaniem si¢ wykonawcy do przedtuzenia zabezpieczenia lub

whniesienia nowego zabezpieczenia na kolejne okresy.

14.W przypadku nieprzedtuzenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najpozniej na 30 dni przed
uplywem terminu wazno$ci dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego w innej formie niz

w pienigdzu, zamawiajacy zmienia forme na zabezpieczenie w pieniadzu, poprzez wyplate kwoty

z dotychczasowego zabezpieczenia.

15.Wyptata, o ktorej mowa w ust. 14, nastepuje nie podzniej niz w ostatnim dniu waznosci
dotychczasowego zabezpieczenia.

25.Istotne dla stron postanowienia, ktére zostana wprowadzone do treSci zawieranej umowy
W sprawie zamowienia publicznego, ogélne warunki umowy albo wzér umowy.
Istotne dla stron postanowienia umowy, zawarte sa we Wzorze Umowy — zalgcznik Nr 6 SIWZ.
Zamawiajacy wymaga od wykonawcy, aby zawart z nim umowe¢ w sprawie zamdwienia publicznego na
takich warunkach.

26. Informacje dotyczace dialogu technicznego.
Zamawiajacy nie przeprowadzal przed wszczgciem postepowania o udzielenie zamoéwienia dialogu
technicznego.

27.Informacje dotyczace udzielenia zaliczek na poczet wykonania zamdwienia.
Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zaliczek na poczet wykonania zamowienia.

28.Wymagania dotyczace zlozenia ofert w postaci katalogow elektronicznych lub dolaczenia do ofert
katalogow elektronicznych.
Zamawiajacy nie dopuszcza i nie wymaga ztozenia ofert w postaci katalogow elektronicznych lub
dotaczenia do ofert katalogow elektronicznych.

29.Pouczenie o S$rodkach ochrony prawnej przyslugujacej wykonawcy w toku postepowania
o udzielenie zamdwienia.

Srodki ochrony prawnej przewidziane w ustawie Pzp przystuguja:

- Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu danego zaméwienia
oraz poniost lub moze ponie$¢ szkode w wyniku naruszenia przez zamawiajacego przepisow
niniejszej ustawy.

- wobec ogloszenia o zamoéwieniu oraz specyfikacji istotnych warunkdéw zamdwienia roéwniez
organizacjom wpisanym na liste organizacji uprawnionych do wnoszenia §rodkéw ochrony prawne;j,
prowadzona przez Prezesa UZP.

1. Odwolanie

1) Odwotanie przystuguje wytacznie od niezgodnej z przepisami ustawy czynno$ci zamawiajgcego
podjetej w postepowaniu i udzielenie zamoéwienia lub zaniechanie czynnosci, do ktorej
zamawiajacy jest zobowigzany na podstawie ustawy.

2) Jezeli warto$¢ zamowienia jest mniejsza niz kwoty okreslone w przepisach wydanych na podstawie
art.11 ust.8 ustawy Pzp, odwotanie przystuguje wylacznie wobec czynnosci:

a) wyboru trybu negocjacji bez ogloszenia, zamdwienia z wolnej reki lub zapytania o ceng
b) okreslenia warunkéw udziatu w postepowaniu;

¢) wykluczenia odwotujacego z postepowania o udzielenie zamdowienia;

d) odrzucenia oferty odwotujacego;

e) opisu przedmiotu zamdwienia,

f) wyboru najkorzystniejszej oferty.

3) Odwotanie powinno wskazywa¢ czynno$¢ lub zaniechanie czynno$ci zamawiajacego, ktorej
zarzuca si¢ niezgodno$¢ z przepisami ustawy, zawiera¢ zwiezle przedstawienie zarzutow, okreslac
zadania oraz wskazywac okolicznosci faktyczne i prawne uzasadniajgce wniesienie odwolania.

4) Odwotanie wnosi si¢ do Prezesa Izby w formie pisemnej w postaci papierowej albo w postaci
elektronicznej, opatrzone odpowiednio wlasnorgcznym podpisem albo kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

5) Odwolujacy przesyta kopie odwotania zamawiajgcemu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania w taki sposob, aby mogt zapoznac si¢ z jego trescig przed uptywem tego terminu.
Domniemywa si¢, iz zamawiajacy mogt zapoznac si¢ z treScig odwotania przed uptywem terminu
do jego wniesienia, jezeli przestanie jego kopii nastgpito przed uptywem terminu do jego wniesienia
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

6) Wykonawca moze w terminie przewidzianym do wniesienia odwotania poinformowaé
zamawiajgcego o niezgodnej z przepisami ustawy czynnosci podjetej przez niego lub zaniechaniu
czynnosci, do ktorej jest on zobowigzany na podstawie ustawy, na ktore nie przystuguje odwolanie
na podstawie art.180 ust.2 ustawy Pzp.
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7) W przypadku uznania zasadnosci przekazanej informacji zamawiajacy powtarza czynno$¢ albo
dokonuje czynnosci zaniechanej, informujac o tym wykonawcoéw w sposob przewidziany w ustawie
dla tej czynnosci.

8) Na czynno$é, o ktorej mowa powyzej nie przystuguje odwolanie z zastrzezeniem art.180 ust.2

ustawy Pzp.

9) Odwotanie wnosi si¢ w terminie 5 dni od dnia przestania informacji o czynno$ci zamawiajacego

stanowigcej podstawe jego wniesienia — jezeli zostaly przestane w sposob okreslony w art. 180 ust.
5 ustawy Pzp zdanie drugie (przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej)-albo w terminie 10
dni — jezeli zostaly przestane w inny sposob.

10) Odwotanie wobec tresci ogloszenia o zamoéwieniu, a takze wobec postanowien specyfikacji
istotnych warunkéw zamdwienia wnosi si¢ w terminie 5 dni od dnia zamieszczenia ogloszenia w
Biuletynie Zaméwien Publicznych lub specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia na stronie
internetowej: www.bip.staszow.pl

11) Odwotanie wobec czynnos$ci innych niz wskazane w pkt 9) i 10) wnosi si¢ w terminie 5 dni od
dnia, w ktorym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mozna bylo powziaé
wiadomos$¢ o okolicznosciach stanowigcych podstawe jego wniesienia.

12) Jezeli zamawiajacy mimo takiego obowigzku nie przestal wykonawcy zawiadomienia o wyborze
najkorzystniejszej oferty odwotanie wnosi si¢ nie pdzniej niz w terminie:

a. 15 dni od dnia zamieszczenia w Biuletynie Zamowien Publicznych ogloszenia o udzieleniu
zamoOwienia;

b. 1 miesigca od dnia zawarcia umowy, jezeli zamawiajacy nie zamiescit w Biuletynie Zamowien
Publicznych ogloszenia o udzieleniu zamowienia

13) W przypadku wniesienia odwotania wobec tresci ogloszenia o zamowieniu lub postanowien
specyfikacji istotnych warunkow zaméwienia Zamawiajacy moze przedtuzy¢ termin sktadania
ofert.

14) W przypadku wniesienia odwotania po uptywie terminu sktadania ofert bieg terminu zwigzania
oferta ulega zawieszeniu do czasu ogloszenia przez Izbe orzeczenia, tj. wyroku lub postanowienia
konczacego postepowanie odwotawcze.

15) Zamawiajacy, nie pdzniej niz na 7 dni przed uptywem waznosci wadium, wzywa wykonawcow,
pod rygorem wykluczenia z postgpowania, do przedtuzenia waznosci wadium albo wniesienia
nowego wadium na okres niezbedny do zabezpieczenia postgpowania do zawarcia umowy. Jezeli
odwotanie wniesiono po wyborze oferty najkorzystniejszej, wezwanie kieruje si¢ jedynie do
wykonawcy, ktérego oferte wybrano, jako najkorzystniejsza.

16) Zamawiajacy przesyta niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 dni od dnia otrzymania, kopi¢
odwotania innym wykonawcom uczestniczacym w postgpowaniu o udzielenie zamowienia, a
jezeli odwotanie dotyczy tresci ogloszenia o zamowieniu lub postanowien SIWZ zamieszcza ja
réwniez na stronie internetowej, na ktorej jest zamieszczone ogloszenie o zamoéwieniu lub jest
udostgpniana SIWZ, wzywajac wykonawcow do przystapienia do postgpowania odwolawczego.

17) Wykonawca moze zglosi¢ przystapienie do postgpowania odwotawczego w terminie 3 dni od dnia
otrzymania kopii odwotania, wskazujac strong, do ktorej przystgpuje, i interes w uzyskaniu
rozstrzygniecia na korzys¢ strony, do ktorej przystepuje. Zgloszenie przystapienia dorecza sie
Prezesowi lzby w postaci papierowej albo elektronicznej opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym a jego kopi¢ przesyla si¢ Zamawiajacemu oraz Wykonawcy wnoszacemu
odwotanie.

18) Wykonawcy, ktorzy przystapili do postepowania odwotawczego, staja si¢ uczestnikami
postgpowania odwotawczego, jezeli maja interes w tym, aby odwotanie zostato rozstrzygniete na
korzys¢ jednej ze stron.

19) Zamawiajacy lub odwotujacy moze zglosi¢ opozycje przeciw przystgpieniu innego wykonawcy
nie pdzniej niz do czasu otwarcia rozprawy. Postanowienie o uwzglednieniu albo oddaleniu
opozycji Izba moze wydac¢ na posiedzeniu niejawnym. Na postanowienie o uwzglednieniu albo
oddaleniu opozycji nie przyshuguje skarga.

20) Czynnosci uczestnika postgpowania odwotawczego nie moga pozostawaé w sprzeczno$ci
z czynnosciami i o$wiadczeniami strony, do ktorej przystgpil, z zastrzezeniem zgloszenia
sprzeciwu, o ktérym mowa w art.186 ust.3 ustawy Pzp, przez uczestnika, ktory przystapit do
postepowania po stronie zamawiajacego.

21) Odwotujacy oraz wykonawca wezwany zgodnie z pkt 16) nie moga nastgpnie korzystaé ze
srodkow ochrony prawnej wobec czynno$ci zamawiajacego wykonanych zgodnie z wyrokiem
Izby lub sadu albo na podstawie art.186 ust.2 i 3 ustawy Pzp.
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22)

23)

24)

25)

26)

27)
28)

29)
30)

Do postepowania odwotawczego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 17.11.1964r.-

Kodeks postepowania cywilnego o sadzie polubownym (arbitrazowym), jezeli ustawa nie stanowi

inaczej.

Jezeli koniec terminu do wykonania czynno$ci przypada na sobote lub dzien ustawowo wolny od

pracy, termin uptywa dnia nastepnego po dniu lub dniach wolnych od pracy.

Odwotanie podlega rozpoznaniu, jezeli:

a) nie zawiera brakow formalnych;

b) uiszczono wpis. Wpis uiszcza si¢ najpozniej do dnia uptywu terminu do wniesienia odwotania,
a dowdd jego uiszczenia dotacza si¢ do odwotania.

Odwotanie rozpoznaje Izba w terminie 15 dni od dnia jego dorg¢czenia Prezesowi Izby, zgodnie

z art.189-198 ustawy.

Odwotujacy sie moze cofnag¢ odwotanie do czasu zamknigcia rozprawy; w takim przypadku Izba

umarza postgpowanie odwolawcze. Jezeli cofnigcie odwotania nastapitlo przed otwarciem

rozprawy, odwotujacemu zawraca si¢ 90% wpisu.

O oddaleniu odwotania lub jego uwzglednieniu Izba orzeka w wyroku. W pozostatych

przypadkach Izba wydaje postanowienie.

Izba uwzglednia odwotanie, jezeli stwierdzi naruszenie przepisOw ustawy, ktore miato wptyw lub

moze mie¢ istotny wpltyw na wynik postgpowania o udzielenie zamowienia.

Izba nie moze orzekac, co do zarzutow, ktore nie byly zawarte w odwotaniu.

Izba z urzedu sporzadza uzasadnienie orzeczenia

2. Skarga
1) Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postgpowania odwotawczego przystuguje skarga do

sadu.

2) W postepowaniu toczacym sie w wyniku wniesienia skargi stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy

z dnia 17.11.1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego o apelacji, jezeli przepisy ustawy nie stanowig
inaczej.

3) Skarge wnosi si¢ do sadu okregowego wiasciwego dla siedziby albo miejsca zamieszkania

zamawiajacego, za posrednictwem Prezesa Izby w terminie 7 dni od dnia dorgczenia orzeczenia
Izby, przesylajac jednoczes$nie jej odpis przeciwnikowi skargi. Zlozenie skargi w placowce
pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012r.- Prawo

pocztowe jest rOwnoznaczne z jej wniesieniem.
4) Sad rozpoznaje skarge niezwtocznie nie pdzniej jednak niz w terminie 1 miesigca od dnia wptywu

skargi do sadu.

Wykaz zalacznikow:

Formularz oferty — zafgcznik Nr 1,

Oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 25a ust.1 ustawy Pzp w zakresie wskazanym przez zamawiajgcego
(dot. spetniania warunkow udziatu w postgpowaniu) — zatqcznik Nr 2,

Oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 25a ust.1 ustawy Pzp w zakresie wskazanym przez zamawiajgcego
(dot. braku podstaw wykluczenia) — zafgcznik Nr 3,

Oswiadczenie o przynaleznosci lub braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej — zatgcznik Nr 4,
Wykaz ustug — zalgcznik Nr 5,

Projekt umowy— zafgcznik Nr 6,

Staszow, dnia 26.11.2020r. Zatwierdzam:

BURMISTRZ MIASTA I GMINY STASZOW

25



Znak: BZP.271.47.8.2020.111
Zalgcznik Nr 1

Wykonawca:

...................................................... GMINA STASZOW

w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL,KRS/CEiDG)
reprezentowany przez.

(imig, nazwisko, stanowisko/podstawa do
reprezentacji)

tel/fax/e-mail .....cuveniniininiiiniinieninieninans

OFERTA

Przystepujac do udzialu w postepowaniu w sprawie zamdwienia publicznego prowadzonego
w trybie przetargu nieograniczonego na: ,,Zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem
nieruchomosci miasta i gminy Staszow” oferujemy:

A. wykonanie ushugi za cene ogélem brutto: zl,

(STOWIIIE Z Oy O it it ittt ettt ettt ettt et ettt eesass et eem et e et e e e et e e e et e e et eea e e s eeeeane e e eannbeeesannis ),

Uwaga:
Cene ogotem brutto stanowi iloczyn — 12-miesiecznego okresu Swiadczenia ustugi i zaoferowanej ceny
brutto stanowigcej miesigczne wynagrodzenie za realizacje ustugi jak wskazano ponizej)

cena brutto za miesigc Swiadczenia ustugiz........ooeeeiiiiiiiieeiniiniinnnn., z}

(stownie ZEOtYCR . ..ttt et )

w tym:

— cena brutto za zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami, stanowigcymi w 100% wtasno$¢
Gminy Staszow, ktorych wykaz zawiera Zatacznik nr 2 do projektu umowy, wynosi:..................... zt
(STOWNIE ZEOtYCh: . .. o e )

— cena brutto za zarzadzanie i administrowanie lokalami w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Staszow we Wspolnotach Mieszkaniowych oraz lokalami w budynkach stanowiacych wspotwlasnose
Gminy StaszoOw 1 o0s6b prywatnych, ktérych wykaz zawiera zatacznik nr 3 do umowy,

— cena brutto za zarzadzanie i administrowanie pomieszczeniami dodatkowymi jak komorki i garaze
niebedace pomieszczeniami przynaleznymi do lokali, ktorych wykaz zawiera Zatacznik nr 3 do

B. udzielamy gwarancji i rekojmi na remonty okreslone w_planie finansowo-remontowym na dany rok
na okres............ miesiecy.
Uwaga:
Gwarancja i rekojmia obejmuje: remonty, okreslone w planie finansowo-remontowym na dany rok, o ktorym mowa w
projekcie umowy stanowigcym zatgcznik Nr 6 do SIWZ.
Gwarancje i rekojmie nalezy podac w petnych miesigcach.
Minimalny okres gwarancji i rekojmi stanowi 12 miesigcy, maksymalny okres gwarancji stanowi 36 miesigcy i takie
okresy gwarancji i rekojmi bedq podlegaly ocenie
Jezeli Wykonawca nie poda w ofercie gwarancji i rekojmi lub zaoferuje gwarancje i rekojmie krotszq niz 12 miesiecy
oferta zostanie odrzucona.

1. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ ze specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia i nie wnosimy do
niej zastrzezen oraz zdobyli$my konieczne informacje do przygotowania oferty.

2. Oswiadczamy, ze uwazamy si¢ za zwigzanych niniejszg oferta przez okres 30 dni od upltywu terminu do
sktadania ofert.

3. Oswiadczamy, ze zawarty w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia projekt umowy zostat przez
nas zaakceptowany i zobowigzujemy sie w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy na wyzej
wymienionych warunkach w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.
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4.

5.

Oswiadczamy, ze ww. zamowienie wykonamy w terminie okreslonym w specyfikacji istotnych warunkow
zamOwienia tj.: do dnia 31.12.2021 r.

Oswiadczamy, ze akceptujemy zawarty w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia termin ptatnosci
tj. 14 dni.

. Zobowiazujemy si¢, ze osoby wykonujace czynnosci wskazane przez Zamawiajgcego w opisie przedmiotu

zamoOwienia, zgodnie z art. 29 ust 3a ustawy Pzp, bedg zatrudnione na podstawie umowy o prace, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 26.06.1974 — Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1320) w okresie
realizacji przedmiotowego zamowienia.

. Os$wiadczamy, ze najpozniej w dacie podpisania umowy bedziemy dysponowaé¢ dokumentem

potwierdzajacym zawarcie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z
zarzadzaniem nieruchomos$cig natomiast w sytuacji Kiedy zarzadzanie nieruchomoscia bedziemy
wykonywac przy pomocy innych osob, dziatajacych pod naszym nadzorem o§wiadczamy, ze najpozniej w
dacie podpisania umowy bedziemy dysponowa¢ dokumentem potwierdzajacym ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone dzialaniem tych oséb. Oswiadczamy, ze utrzymamy
wazno$¢ takiego ubezpieczenia przez caly okres obowigzywania umowy.

. Os$wiadczamy, ze jesteSmy przedsigbiorcg prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza z zakresu zarzadzania

nieruchomosciami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

. Oswiadczamy, ze do nadzoru nad realizacja przedmiotu zamowienia wyznaczamy:

T - pod wzgledem merytorycznym,
) T - pod wzgledem finansowym.

10.Zobowiazujemy sie, w przypadku wyboru naszej oferty, do wniesienia zabezpieczenia nalezytego

wykonania umowy w formie ........................ * 1 w terminie okreslonym ustawa.

*) Nalezy wskazaé forme wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Jezeli wykonawca nie wskaze formy
zabezpieczenie Zamawiajgcy wymaga jej podania niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty, jezeli wybor bedzie dotyczyt
oferty wykonawcy.

11.Informujemy, ze w przypadku wyboru naszej oferty powstanie u Zamawiajacego obowigzek podatkowy

zgodnie z przepisami o podatku od towaréw i ustug dotyczacy: ......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn

(nalezy wskazaé nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi, ktorych dostawa lub swiadczenie bedzie prowadzi¢ do powstania

obowigzku podatkowego u zamawiajgcego (jezeli dotyczy)

ktorych warto$¢ bez kwoty podatku wynosi .............. 7t (stownie ztotych: ... )
(nalezy wskazaé wartosé tego towaru lub tej ustugi bez kwoty podatku (jezeli dotyczy)

Uwaga: W przypadku braku wskazania nazwy (rodzaju) towaru lub ustugi, ktorych dostawa lub swiadczenie bedzie
prowadzi¢ do powstania obowigzku podatkowego u Zamawiajgcego oraz ich wartosci bez kwoty podatku -
Zamawiajgcy uzna, ze w przypadku wyboru oferty Wykonawcy nie powstanie u Zamawiajgcego obowigzek
podatkowy zgodnie z przepisami 0 podatku od fowardw i ustug.

12.W przypadku otrzymania zawiadomien oraz informacji, dotyczacych przedmiotowego postepowania na nr

faksu ..ooovvvveieiee, %), adres e-mail ...........ccooeiiiiiiieeei deklarujemy, ze w tym samym dniu
przeslemy potwierdzenia ich otrzymania na numer faksu /adres e-mail Zamawiajacego. Brak takiego
potwierdzenia uprawnia Zamawiajgcego do uznania, ze wystany faksem/e-mailem dokument zostal nam
dorgczony w tym dniu w sposdb umozliwiajacy zapoznanie si¢ z jego trescia.

") Prosimy podaé dostepny Wykonawcy numer faksu (np. grzecznosciowy) i /lub adres e-mailowy.

13.Zastrzegamy, ze informacje zawarte w ofercie w osobnej kopercie oznaczonej ,,Tajemnica

przedsigbiorstwa” stanowia tajemnic¢ przedsiebiorstwa (firmy) w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji i nie moga by¢ ujawniane. Na potwierdzenie przedktadamy w zataczeniu do
oferty stosowne uzasadnienie — pkt. 17.1p) SIWZ (jezeli dotyczy).

14.Zgodnie z art. 36b ust.1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych o§wiadczam/y, ze

zamierzamy  powierzy¢  wykonanie nastgpujacej czgSci  przedmiotowego — zamdwienia
0100 Y377 (0 g Yo T 0

(nalezy opisac czesci zamowienia przewidziane do wykonania przez podwykonawce (jeZeli dotyczy)
Uwaga: W przypadku braku opisu czesci zaméwienia przewidzianej do wykonania przez podwykonawce -
Zamawiajqcy uzna, ze Wykonawca zrealizuje zamowienie bez udzialu podwykonawcow z zastrzeZeniem tresci
oswiadczenia stanowigcego zatgcznik nr 3 SIWZ.

(nalezy podac nazwy (firmy) podwykonawcow

15.Zgodnie z art. 22a ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych oswiadczam/y, ze

bede/ nie bede polegal * na zdolnos$ciach innego podmiotu w celu wykazania spelniania warunkoéw
udzialu w postepowaniu.
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Uwaga: Jezeli wykonawca polega na zdolnosciach innego podmiotu musi wskazaé¢ odpowiednio w oswiadczeniach
stanowigcych zatgcznik Nv 2 i Nr 3 SIWZ zakres oraz dane podmiotu, z ktorego zasobow bedzie korzystat. Tak wskazane
informacje sq wigzqce dla Zamawiajqcego.
Zobowigzanie podmiotu w zalgczeniu do oferty.

16.0swiadczam, ze wypelnitem obowiazki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119 7 04.05.20186, str. 1 ze zm.) - RODO wobec 0s6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio
lub posrednio pozyskatem w celu ubiegania si¢ o udzielenie zamdéwienia publicznego w niniejszym
postepowaniu.”
T w przypadku, gdy Wykonawca nie przekazuje danych osobowych innych niz bezposrednio jego dotyczqcych lub zachodzi
wylgczenie stosowania obowigzku informacyjnego, stosownie do art. 13 ust. 4 lub art. 14 ust. 5 RODO - tresci oswiadczenia
Wykonawca nie sklada np. przez jego wykreslenie.

17. Czy Wykonawca jest matym lub $rednim przedsigbiorstwem?** TAK / NIE*.

18. Przedstawicielem Wykonawcy przy realizacji przedmiotu umowy bedzie ...........coceeneeee... nrtel.: .........

19. Nasz nr rachunku bankowWego ........coiiniiiiiiii i e prowadzony przez
071 1 P

20. Oferta nasza zawiera............cccoeeuvenee. kolejno ponumerowanych stron.

21. Zatacznikami do niniejszej oferty sa:

Podpisano

(podpis/y osoby/osob upowaznionej/ych
do reprezentowania Wykonawcy)

(adres)
*) Nalezy przekreslic¢ ,jezeli nie dotyczy.
**) Male przedsigbiorstwo: przedsigbiorstwo, ktére zatrudnia mniej niz 50 0sob i ktérego roczny obrot lub roczna suma bilansowa nie przekracza 10
milionow EUR.
Srednie przedsiebiorstwa: przedsiebiorstwa, ktére nie sq mikroprzedsiebiorstwami ani malymi przedsiebiorstwami i ktére zatrudniajq mniej niz
250 0s6b i ktorych roczny obrot nie przekracza 50 milionéw EUR lub roczna suma bilansowa nie przekracza 43 milionéw EUR.
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Zatgcznik Nr 2
Wykonawca:

..................................................... GMINA STASZOW

w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL,
KRS/CEIDG)

reprezentowany przez:

(imig, nazwisko, stanowisko/podstawa do reprezentacji)
tel/fax/e-mail......ccouveeninninenniniiinnninnnnnee

OSWIADCZENIE WYKONAWCY

skladane na podstawie art. 25a ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zaméwien publicznych (dalej jako: ustawa Pzp),

DOTYCZACE SPEENIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU

Na potrzeby postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego pn. ,,Zarzadzanie i
administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszow”, prowadzonego
przez Gmine Staszow, o§wiadczam, co nastepuje:

INFORMACJA DOTYCZACA WYKONAWCY:

Oswiadczam, ze spetniam warunki udziatu w postgpowaniu okreslone przez Zamawiajacego w pkt.
11 Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia.

....................... (miejscowosé), dnia ....................t
podpis/y osobly
upowaznionejlych do reprezentowania wykonawcy

INFORMACJA W ZWIAZKU Z POLEGANIEM NA ZASOBACH INNYCH PODMIOTOW:

Oswiadczam, ze w celu wykazania spelniania warunkow udzialu w postepowaniu, okreslonych
przez Zamawiajacego w pkt. 11 Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia, polegam na
zasobach nastepujacego/ych podmiotU/OW: .......oiuiiiii i e

podpis/y osobly
upowaznionej/ych do reprezentowania wykonawcy
Uwaga
Wykreslic, jezeli nie dotyczy.

OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODANYCH INFORMACJI:
Oswiadczam, ze wszystkie informacje podane w powyzszych o$wiadczeniach sg aktualne

1 zgodne z prawda oraz zostaty przedstawione z pelng §wiadomos$cia konsekwencji wprowadzenia
zamawiajgcego w btad przy przedstawianiu informacji.

....................... (miejscowosé),dnia ...................t.
pOdeS/yOSOb/y ...............

upowaznionej/ych do reprezentowania wykonawcy
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Zalgcznik Nr 3
Wykonawca:

................................................... GMINA STASZOW

w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL,
KRS/CEIDG)

reprezentowany przez:

(imig, nazwisko, stanowisko/podstawa do
reprezentacji)
tel/fax/e-mail......cceeneniniinieniiecineninenecnenns

OSWIADCZENIE WYKONAWCY

skladane na podstawie art. 25a ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamowien publicznych (dalej jako: ustawa Pzp),

DOTYCZACE WYKLUCZENIA Z POSTEPOWANIA

Na potrzeby postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego pn. ,,Zarzadzanie i
administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszéw” prowadzonego
przez Gmine Staszow, o§wiadczam, co nastepuje:

OSWIADCZENIA DOTYCZACE WYKONAWCY:

1. Oswiadczam, ze nie podlegam wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 24 ust 1 pkt 12-22
ustawy Pzp.
2. Oswiadczam, ze nie podlegam wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 24 ust. 5 pkt. 1
ustawy Pzp.
....................... (MiefscowosC), ANIA ........cooiiiiiiiii o eeeereereieeee e e eeeeaiee e e s eeeenaeeeeeeeeees
podpis/y osobly

upowaznionej/ych do reprezentowania wykonawcy

Oswiadczam, ze zachodza w stosunku do mnie podstawy wykluczenia z postgpowania na podstawie
art. ...l ustawy Pzp (podaé¢ majgcq zastosowanie podstawe wykluczenia sposrod
wymienionych w art. 24 ust. 1 pkt 13-14, 16-20 lub art. 24 ust. 5 ustawy Pzp). Jednocze$nie
oSwiadczam, ze w zwigzku z ww. okolicznoscig, na podstawie art. 24 ust. 8 ustawy Pzp podjatem
NAStEPUJACE STOAKT NAPTAWCZE: .. .eouetit ittt e e

....................... (MiefSCOWOSC), UNIA ......coooiiiii T eeeeeeeececeeeeeeeeeeer e e e s e e e e e
podpis/y osobly

upowaznionej/ych do reprezentowania wykonawcy

Uwaga
Wykreslié, jezeli nie dotyczy.

OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODMIOTU, NA KTOREGO ZASOBY POWOLUJE SIE
WYKONAWCA:

Oswiadczam, Ze nastgpujacy/e podmiot/y, na ktorego/ych zasoby powoluj¢ si¢ w niniejszym
POSTEPOWANIU, T2 ettt ettt ettt ettt et e et e e e et e e et ettt e et e et et e e e e anaan

(poda¢ petng nazwe/firme, adres, a takze w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEiDG)
nie podlega/ja wykluczeniu z postepowania o udzielenie zamowienia.

....................... (MiefSCOWOSC), ANIA .....coviiiiiiiiii i To eeeeretiieereeneereranesernneseennsssaennens
podpis/y osobly

upowaznionej/ych do reprezentowania wykonawcy

Wykreslié, jezeli nie dotyczy.
[UWAGA: zastosowac tylko wtedy, gdy zamawiajgcy przewidzial mozliwosé, o ktorej mowa w art. 25a ust. 5 pkt 2 ustawy Pzp]
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OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODWYKONAWCY NIEBEDACEGO PODMIOTEM, NA
KTOREGO ZASOBY POWOLUJE SIE WYKONAWCA:

Oswiadczam, ze nastepujacy/e podmiot/y, bedacy/e podwykonawca/ami:
(poda¢ peing nazwe/firme, adres, a takze w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEiDG),
nie podlega/a wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zaméwienia.

....................... (miejscowosc), dnia ...................... L.

podpis/y osobly
upowaznionej/ych do reprezentowania wykonawcy
Uwaga
Wykreslié, jezeli nie dotyczy.

OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODANYCH INFORMACIJI:

Oswiadczam, ze wszystkie informacje podane w powyzszych oswiadczeniach sg aktualne
i zgodne z prawda oraz zostaty przedstawione z pelng §wiadomos$cia konsekwencji wprowadzenia
zamawiajgcego w btad przy przedstawianiu informacji.

....................... (miejscowosc), dnia ...................... T

podpis/y osobly

upowaznionej/ych do reprezentowania wykonawcy
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Zalgcznik Nr 4

(Nalezy przekazaé¢ Zamawiajgcemu, w terminie 3 dni od zamieszczenia na stronie internetowej informacji
Z otwarcia ofert)

Wykonawca:

..................................................... GMINA STASZOW

w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL,

KRS/CEIDG) )
OSWIADCZENIE WYKONAWCY

sktadane na podstawie art. 24 ust. 11 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (dalej jako: ustawa Pzp),

DOTYCZACE PRZYNALEZNOSCI LUB BRAKU PRZYNALEZNOSCI DO TEJ SAMEJ
GRUPY KAPITALOWEJ WYKONAWCOW, KTORZY ZEL.OZYLI ODREBNE OFERTY W
PRZEDMIOTOWYM POSTEPOWANIU - art. 24 ust. 1 pkt 23

Na potrzeby postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego pn. ,,Zarzadzanie i
administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszow” prowadzonego
przez Gmine Staszow, o§wiadczam, co nastepuje:

— nie naleze¢ do tej samej grupy kapitalowej*, w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentow (tj.Dz. U. z 2020 r. poz. 1076 ze zm.);

— nalez¢ do tej samej grupy kapitalowej*, w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentow (tj.Dz. U. z 2020 r. poz. 1076 ze zm.);

Lista Wykonawcow nalezacych do tej samej grupy kapitatowe;j, ktorzy ztozyli oferty

L.p. Nazwa(firma), adres/siedziba

W zatqczeniu dowody wskazujgce, ze istniejgce miedzy wykonawcami nalezgcymi do tej samej grupy
kapitalowej, powigzania nie prowadzq do zaklocenia konkurencji w postepowaniu o udzielenie zamowieni.

miejscowosé, data podpis/y osobly
upowaznionej/ych do reprezentowania wykonawcy
*) - nalezy przekreslié, jezeli nie dotyczy

Uwaga:
Wykonawca, w terminie 3 dni od zamieszczenia na stronie internetowej informacji, o ktérej mowa w art. 86 ust. 5

ustawy Pzp (4j.: informacja 7 otwarcia ofert), przekazuje zamawiajgcemu oswiadczenie o priynaleinosci lub braku
przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 23.
Ww. oswiadczenie zloZone wraz z ofertq nie bedzie brane pod uwage.
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Zalgcznik Nr 5

Wykonawca:

w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEiDG)
reprezentowany przez.

(imig, nazwisko, stanowisko/podstawa do reprezentacji)
tel/fax/e-mail......ccouveuniininnninniiniininninnnnne.

WYKAZ USLUG

wykazu dostaw lub ustug wykenanych, a w przypadku swiadczen okresowych lub cigglych réwniez wykonywanych, W
okresie ostatnich 3 lat przed uplywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dzialalno$ci jest
krétszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich warto$ci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz
ktorych dostawy lub ustugi zostaly wykonane, oraz zalaczeniem dowodéw okreslajacych czy te dostawy lub ustugi
zostaly wykonane /ub sq wykonywane nalezycie, przy czym dowodami, o ktéorych mowa, sa referencje badz inne
dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego dostawy lub ustlugi byly wykonywane, a w przypadku
Swiadczen okresowych lub cigglych sq wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze
wykonawca nie jest w stanie uzyskaé tych dokumentéow — o$wiadczenie wykonawcy; w przypadku Swiadczen
okresowych lub ciaglych nadal wykonywanych referencje badZz inne dokumenty potwierdzajace ich nalezyte
wykonywanie powinny by¢ wydane nie wcze$niej niz 3 miesiace przed uplywem terminu skladania ofert albo
wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu

Lp. Nazwa przedmiotu Calkowita Nazwa i adres Daty Nazwa i adres
(charakterystyka ustugi uwzgledniajqc| warto$¢ ushugi \wykonawcy, ktéry| wykonania: podmiotu,
zapis pkt. 11 SIWZ) brutto ja realizowal - rozpoczegcie, | na rzecz ktorego
- wprzypadku, gdy | - zakonczenie ustuga zostata
Wykonawca skiadajgcy wykon ana

oferte polega na wiedzy
i doswiadczeniu innego
podmiotu-dane tego
podmiotu (Uwaga pkt 2)

Uwaga:

1. Nalezy zataczy¢ dowody, potwierdzajace, czy wskazane ustugi zostaty wykonane lub sa wykonywane nalezycie;

2. Wykonawca, ktory polega na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw, musi udowodni¢ zamawiajacemu, ze
realizujagc zamdéwienie, bedzie dysponowat niezbednymi zasobami tych podmiotéw, w szczegoélnosci przedstawiajac
zobowigzanie tych podmiotow do oddania mu do dyspozycji niezbgdnych zasoboéw na potrzeby realizacji
zamoOwienia.

miejscowos¢, data podpis/y osobly
upowaznionej/ych do reprezentowania wykonawcy
*/ niepotrzebne skresli¢

Uwagal!

Dowodami, o ktorych mowa powyzej, zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie rodzajow
dokumentow, jakich moze zZgda¢ zamawiajqcy od wykonawcy w postgpowaniu o udzielenie zamowienia, (Dz.U. poz. 1126 ze zm.) sq
referencje bqdz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktorego dostawy lub ustugi byly wykonywane, a w przypadku
Swiadczen okresowych lub cigglych sq wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze wykonawca nie jest
w stanie uzyskaé tych dokumentow — oswiadczenie wykonawcy; w przypadku swiadczen okresowych lub cigglych nadal
wykonywanych referencje bqdz inne dokumenty potwierdzajgce ich nalezyte wykonywanie powinny by¢ wydane nie wezesniej niz 3
miesigce przed uplywem terminu skiadania ofert.
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Zalgcznik Nr 6

PROJEKT UMOWY

Wdniu ..o w Staszowie pomigdzy:
Gming StaszoOw majaca swoja siedzib¢ w Staszowie, ul. Opatowska 31,
NIP: 866-160-87-31, REGON: 830409749,

reprezentowang przez:

zwang/ym w tre$ci umowy ,,Wykonawcg”,

w rezultacie dokonania przez "Zamawiajacego” wyboru oferty ,,Wykonawcy” w przetargu
nieograniczonym na podstawie przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien
publicznych (j.t. Dz.U.2019.1843 ze zm.) zostata zawarta umowa o nastgpujace;j tresci:

Przedmiot umowy

§1

1. Na podstawie niniejszej umowy ,,Zamawiajacy’’ zleca, a ,,Wykonawca” przyjmuje do wykonania
przedmiot umowy, ktérym jest zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci
miasta i gminy Staszow, takim jak :

1) budynki i lokale, stanowigce w 100 % wtasno§¢ Gminy Staszow, ktorych wykaz zawiera
Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy,

2) lokale w budynkach stanowiacych wtasno§¢ Gminy Staszow we Wspdlnotach
Mieszkaniowych oraz lokale w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Staszow i
0sob prywatnych, ktorych wykaz zawiera Zatacznik nr 3 do niniejszej umowy,

3) pomieszczenia dodatkowe jak komorki i garaze niebedace pomieszczeniami przynaleznymi do
lokali, ktérych wykaz zawiera Zatacznik nr 4 do niniejszej umowy - w zakresie okreslonym
m.in. w Zalaczniku nr 5 do niniejszej umowy.

2. Zakres przedmiotu niniejszej umowy, o ktorym mowa w ust.1 obejmuje rowniez administrowanie
danymi osobowymi w zakresie niezbednym dla realizacji niniejszej umowy. Zamawiajacy na
podstawie art. 28 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych), odrgbng umowa powierzy Wykonawcy
przetwarzanie danych osobowych niezbednych do realizacji niniejszej umowy.

3. Szczegdtowy zakres przedmiotu umowy i opis ustug bedacych przedmiotem umowy okresla
m.in. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia oraz Zatacznik nr 5 do niniejszej umowy.
Strony zgodnie potwierdzaja, ze Zamawiajacy udostepnit/dostarczyl Wykonawcy formularz
zawierajacy Specyfikacje Istotnych Warunkow Zamowienia, okres$lajaca m.in. istotne dla
Zamawiajacego postanowienia 1 zobowigzania Wykonawcy oraz, ze sg one wprowadzone do
niniejszej umowy w sprawie zamowienia publicznego.

4. W przypadku wystgpienia konieczno$ci udzielenia zamowienia polegajagcego na powtdrzeniu
podobnych ustug, jezeli takie zamdwienie bylo przewidziane w ogloszeniu o zamowieniu dla
zamoOwienia podstawowego 1 jest zgodne z jego przedmiotem oraz catkowita warto$¢ tego
zamoOwienia zostata uwzgledniona przy obliczaniu jego wartosci zgodnie z zapisami 67 ust. 1 pkt.
6 ustawy Prawo zamowien publicznych, Zamawiajacy udzieli Wykonawcy zamowienia
polegajacego na powtorzeniu ustugi o podobnym charakterze do zamowienia podstawowego.

Okres realizacji umowy.
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§2

. Umowa zostaje zawarta na czas okre§lony od .................. do 31 grudnia 2021 r.
. Przekazanie nieruchomosci przez Zamawiajacego wraz z niezb¢dna dokumentacja nastapi na

podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego Zatgcznik nr 6 do umowy w terminie 7
dni od dnia podpisania umowy.

. Po zakonczeniu realizacji niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzany jest w terminie tygodnia

do protokolarnego przekazania Zamawiajacemu nieruchomosci przekazanych w zarzadzanie oraz
catej dokumentacji ich dotyczacej, zebranej do dnia zakonczenia obowigzywania niniejszej
umowy.

. Za okres przekazywania, o ktorym mowa w ust. 3 dokumentacji Wykonawcy nie przystuguje

wynagrodzenie.
Oswiadczenia i zobowigzania Wykonawcy.

§3

. Wykonawca o$wiadcza, ze jest podmiotem zawodowo trudnigcym si¢ wykonywaniem czynnosci

zarzadcy nieruchomo$ciami, ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za jako$¢ 1 terminowos¢
wykonywania czynno$ci objetych umowa, za dziatania osob, za pomocg ktérych bedzie
realizowal umowe oraz za szkody wyrzadzone Zamawiajacemu i osobom trzecim, powstate w
trakcie wykonywania czynno$ci wynikajacych z umowy.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywaé przedmiot niniejszej umowy z nalezyta starannoscia

wynikajacag z zawodowego 1 profesjonalnego charakteru prowadzonej dziatalno$ci zarzadcy
nieruchomos$ciami, oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci z ustawg
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611), stosujac standardy zawodowe zarzadcy
nieruchomosci oraz kierujac si¢ zasadami etyki zawodowej 1 interesem Zamawiajacego.

. Wykonawca jest zobowigzany do utworzenia na terenie miasta Staszow placowki z Punktem

Obstugi Klienta, ktory czynny bedzie 5 dni w tygodniu przez co najmniej 8 godzin kazdego dnia,
w tym jeden dzien od godziny 9:00 do godziny 17:00 i utrzymania tego stanu przez caty okres
trwania umowy. Wykonawca najpdzniej w dniu podpisania umowy wskaze pisemnie
Zamawiajacemu dni i godziny, w ktorych placowka bedzie czynna.

. Wykonawca jest obowigzany uzyska¢ pisemna zgode Zamawiajagcego na wykonanie w

nieruchomosciach stanowigcych przedmiot zarzadzania wskazanych zmian (przerobki,
przebudowy, modernizacja, zmiana sposobu uzytkowania, itp.) wymagajacych pozwolenia na
budowe w mysl przepiséw ustawy — Prawo Budowlane.

. Wykonawca jest obowigzany do zawierania uméw z dostawcami 1 najemcami oraz do

wystawiania i otrzymywania faktur, w imieniu Zamawiajacego.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonanie umowy, a w szczegdlnosci za

btedne naliczanie 1 rozliczanie naleznosci zwigzanych z zarzadzaniem, jak réwniez ich
nieterminowe odprowadzanie chyba, Ze nastapilo ono wskutek dziatania lub zaniechania
Zamawiajacego.

. W przypadku wystapienia strat z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy wymienionych w ust.

6 wynikte straty pokrywa w catosci Wykonawca.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie zawinione szkody wyrzadzone w mieniu,

objetym przedmiotem umowy spowodowane nienalezytym wykonywaniem umowy chyba, ze
szkoda nastgpita wskutek dziatania lub zaniechania Zamawiajacego.

. Wykonawca jest zobowigzany w terminie do 31.01.2022 roku zamkna¢ rachunek bankowy,

wskazany w § 10 ust. 5 oraz rozliczy¢ saldo rachunku zgodnie z postanowieniami § 10 ust. 6
umowy.
Pelnomocnictwa

§4

. Niniejsza umowa stanowi jednocze$nie petnomocnictwo do dokonywania przez Wykonawceg w

imieniu  Zamawiajgcego czynno$ci w  przedmiocie zarzgdzania 1 administrowania
nieruchomos$ciami w zakresie zwyktego zarzadu.

. W przypadku gdy konieczne bedzie dokonanie czynno$ci przekraczajacych zwykty zarzad

Wykonawca zobowigzany jest do wuzyskania odrgbnych pelnomocnictw. Udzielenie
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pelnomocnictwa jest rtOwnowazne z wyrazeniem zgody na dokonanie czynnosci przekraczajacej
zwykly zarzad.

. Pelnomocnictwa, o ktérych mowa wyzej udzielane bgeda Wykonawcy jako pelnomocnictwa

ogolne, pelnomocnictwa rodzajowe 1 petnomocnictwa szczegodlne.

. Pelnomocnictwa, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w kazdym czasie cofnigte. Wykonawca jest

zobowigzany do zwrotu petnomocnictwa po jego wygasnigciu lub cofnigciu.
Zwykly zarzad i czynnosci przekraczajace zwykly zarzad.

§5

. W zakresie nieprzekraczajagcym zwyktego zarzadu, Wykonawca ma prawo i obowigzek

podejmowania wszelkich decyzji i1 dokonywania wszelkich czynno$ci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.

. W przypadku gdy konieczne bedzie dokonanie czynno$ci przekraczajacych zwykly zarzad

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania odr¢bnych pelnomocnictw, o ktérych mowa w § 4
ust. 2 z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

. Wykonawca jest uprawniony i zobowigzany do dokonywania czynnosci przekraczajacych zakres

zwyktego zarzadu bez zgody Zamawiajacego, jezeli jest to czynno$¢ nagla, ktorej zaniechanie
mogloby narazi¢ Zamawiajacego na straty lub jest to czynno$¢ eliminujaca wynikle zagrozenie.
O czynno$ciach naglych przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu Wykonawca winien
niezwlocznie powiadomi¢ Zamawiajagcego z podaniem ich przyczyn, oraz uzasadnienia
koniecznosci 1 kosztéw ich wykonania. Jezeli wykonanie czynnos$ci naglej przekraczajacej zakres
zwyktego zarzadu polegatoby na dokonaniu ustugi, dostawy lub roboty budowlanej, Wykonawca
jest zobowigzany stosowac ustawe¢ Prawo zaméwien publicznych oraz postanowienia niniejszej
umowy w tym zakresie. Koszty czynnosci nagtej przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu
polegajacej na dokonaniu ustugi, dostawy lub roboty budowlanej, obcigzaja Zamawiajacego.

. W przypadku koniecznosci przeprowadzania remontdw wykraczajacych poza drobne naprawy i

konserwacje, (niebedacych czynno$ciami naglymi) nieujetych w planie finansowo-remontowym,
o ktorym mowa w § 6 umowy Wykonawca zobowigzany jest wystapi¢ do Zamawiajacego o
korekte planu finansowo - remontowego.

Plan finansowo-remontowy

§6

. Zamawiajacy w dniu podpisania niniejszej] umowy przekaze Wykonawcy uaktualniony na rok

2021 plan finansowo - remontowy.

. Plan finansowo-remontowy jest obowigzujacy dla Wykonawcy i staje si¢ planem finansowo -

remontowym na dany rok.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dokonania korekty w planie finansowo — remontowym

w danym roku kalendarzowym w przypadku zaistnienia waznych przyczyn.

. Korekta, o ktorej mowa wyzej, nie bedzie dotyczyta remontéw bedacych w trakcie realizacji.
. Koszty przeprowadzonych remontow w oparciu o plan finansowo - remontowy obcigzaja

Zamawiajacego.
Zamowienia publiczne.

§7

. Roboty budowlane, dostawy i ustugi niezbedne do realizacji niniejszej umowy muszg by¢

udzielane i realizowane przez Wykonawce zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamowien
publicznych.

. Wykonawca jest zobowigzany do udzielania zamoéwien publicznych, na roboty budowlane,

dostawy towardéw i ustugi do kwot okreslonych w planie finansowo - remontowym na dany, rok o
ktorym mowa w § 6 powyzej. Zamawiajacy udzieli Wykonawcy odrgbnych pelnomocnictw w
tym zakresie.

. Wykonawca bedzie wystepowal w imieniu Zamawiajacego w zakresie okreslonym w ustawie

Prawo Zamowien Publicznych.

. Wszelkie roboty budowlane, dostawy towaréw i ushlugi, udzielane przez Wykonawce na rzecz

Zamawiajacego musza byc¢ rejestrowane przez Wykonawce w rejestrze zamowien publicznych, z
wyszczegolnieniem podstawy prawnej zamodwienia, przedmiotu i rodzaju zamowienia,
wykonawcy, nr 1 wartosci umowy, nr dowodoéw ksiegowych oraz kwot.
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5.

6.

Kopi¢ rejestru, o ktorym mowa w ust. 4 Wykonawca jest zobowigzany przekazaé
Zamawiajacemu raz na kwartal.

Wszelkie dowody ksiggowe wystawiane na rzecz Zamawiajacego w wyniku udzielenia przez
Wykonawce zamowienia publicznego, powinny by¢ opatrzone klauzula, o ktérej mowa w § 10.

. Wykonawca moze w uzasadnionych przypadkach wystapi¢ do Zamawiajacego z wnioskiem o

udzielenie zamdwienia bezposrednio przez Zamawiajacego.

. W okresie obowigzywania niniejszej umowy Wykonawca jest zobowigzany do udostgpnienia

posiadanej dokumentacji zwigzanej z postegpowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego na
kazde zagdanie Zamawiajacego.

. Wykonawca w chwili zakonczenia realizacji niniejszej umowy jest zobowigzany w ramach

dokumentacji, o ktérej mowa w § 15 umowy przekaza¢ Zamawiajagcemu dokumentacje
wytworzong w zwigzku z przeprowadzanymi w imieniu Zamawiajgcego zamowieniami
publicznymi.

Obstuga finansowo-ksiegowa.

§8

. Strony ustalajg, ze Wykonawca w ramach wykonywania czynnos$ci zarzadzania i

administrowania bedzie naliczal, pobierat, rozliczal zgodnie z zawartymi umowami oraz zgodnie
zZ obowigzujagcymi przepisami, oplaty niezalezne od Zamawiajacego jako wilasciciela w
rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego pobierane od najemcow wszystkich lokali, o ile nie ma mozliwosci zawarcia
umowy bezposrednio przez najemce, dotyczy to w szczegdlnosci:

1) optat za dostawg zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia nieczystosci ptynnych,

2) optat za dostawe energii cieplnej i elektrycznej,

3) opftat za gaz.

. Optaty, o ktérych mowa w ustgpie 1 nie stanowiag dochodéw Zamawiajacego i podlegaja

rozliczeniu finansowemu przez Wykonawce.

§9

Strony ustalaja, ze Wykonawca w ramach wykonywania czynno$ci zarzadzania i administrowania
bedzie naliczal i pobieral zgodnie z zawartymi umowami od najemcow lokali mieszkalnych i
uzytkowych naleznosci z tytutu czynszu wraz z naleznymi odsetkami w przypadku nieterminowych
wplat.

1.
2.

w

§10
Wplywy z tytutu czynszu, o ktorych mowa w § 9 stanowig dochdéd Zamawiajacego.
Srodki uzyskane w danym miesigcu z tytutu czynszu Wykonawca zobowigzany jest przekazywaé
na rachunek bankowy Zamawiajagc€go 0 NUMEIZE ....ccccccvrivnriiinieiniieiitenteenneerrenieeaninneey
dwukrotnie w miesigcu wedtug stanu srodkoéw na:
1) 15 dzien miesigca- w terminie do 20-go danego miesigca,
2) ostatni dzien miesigca- W terminie do 5-go dnia nastgpnego miesigca, z tym, ze za miesiac

grudzien do 5 stycznia roku nastepnego.

. Z uzyskanych §rodkow z tytutu czynszu Wykonawca nie moze dokonywac potracen.
. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy w terminie do 15- go kazdego miesigca srodki finansowe na

pokrycie zaliczek we Wspolnotach Mieszkaniowych 1 oplat, o ktorych mowa w § 8 powyze;.
Podstawg przekazania §rodkéw jest faktura wystawiona przez Wykonawce do 7- go dnia kazdego
miesigca za miesigc poprzedni uwzgledniajaca w/w koszty.

. Srodki finansowe, o ktorych mowa w ust. 4 przekazywane beda przez Zamawiajacego na

rachunek bankowy Wykonawcy o nUmMerze ............c..coeviviiiiiiiiininnnnn..

. Wykonawca jest zobowigzany w terminie do 10-go kazdego miesigca rozliczy¢ srodk1 finansowe,

o ktorych mowa w ust. 4 przedstawiajac dokumenty ksiggowe wraz z zestawieniem zaliczek
odprowadzonych do Wspolnot Mieszkaniowych oraz kosztow zakupu medidéw, o ktorych mowa
w § 8 powyze;j.

. Wykonawca wptaci w imieniu Zamawiajgcego na konta Wspolnot Mieszkaniowych powyzsze

zaliczki w wysokosciach wynikajacych z podjetych przez te Wspolnoty uchwat w terminie do 10
kazdego miesigca oraz optat, o ktorych mowa w § 8 powyzej w terminach wynikajacych z
dokumentow ksiggowych.

. Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania Zamawiajgcemu:
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1) w terminie do dnia 9- go kazdego miesiaca sprawozdania miesi¢cznego RB-27S,

2) w terminie do 9- go dnia miesigca, nastepujgcego po zakonczeniu kwartatu, sprawozdania
kwartalnego RB-N.

9. Zamawiajacy upowaznia Wykonawce do dochodzenia w trybie postepowania sgdowego i
egzekucyjnego wszelkich naleznos$ci z tytulu czynszow i optat w tym takze zalegto$ci powstatych
przed dniem zawarcia niniejszej umowy wedtug procedury okreslonej w Zataczniku nr 5 do
niniejszej umowy.

10.Wykonawca jest zobowigzany wszystkie dokumenty ksiegowe zaopatrzy¢ trescia: ,,Sprawdzono
pod wzgledem merytorycznym zgodnie z podpisang umowa o zarzadzanie nieruchomos$ciami
ZAWAItE ..oveeieie e, ”, a nastepnie:

a) dostarczy¢ do Zamawiajacego kopie faktur za energi¢ elektryczna, paliwo gazowe, wodg i
Scieki oraz

b) dostarczy¢ oryginal faktur za wykonanie robot budowlanych, dostaw i ustug wynikajacych z
planu finansowo - remontowego, o ktorym mowa w § 6 oraz za wykonanie czynnosci nagtych,
o ktérych mowa w § 5 ust. 3 umowy w terminie pozwalajagcym na dokonanie ptatnosci;

11.Na podstawie faktur, o ktorych mowa w ust. 10 lit. b) powyzej w terminie wskazanym na
fakturze Zamawiajacy dokona zaplaty bezposrednio Wykonawcy robot budowlanych, dostaw i
ustug wynikajacych z planu finansowo - remontowego, o ktorym mowa w § 6 albo Wykonawcy
czynnos$ci nagtych, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 umowy.

Podwykonawstwo
§11

1. Zamawiajacy dopuszcza realizacj¢ czg¢sci zadan przedmiotu umowy za pomocg
Podwykonawcow.

2. Szczegbtowy zakres ustugi, wykonywany przez oznaczonego Podwykonawce (jezeli dotyczy):

1) ZAKIES USTUGI.ecuvii sttt e e e e
2) 0ZNACZONY POAWYKONAWCE. .....cuveiiriirieiieiieiieseeeteeteeteeeestetesae e s e essessesseeseeseesbesbesresresseeneas

. W pozostaltym zakresie Wykonawca bedzie realizowal ustugi samodzielnie.

4. Jezeli powierzenie Podwykonawcy wykonania cze$ci przedmiotu umowy nastgpi w trakcie jego
realizacji, Wykonawca wraz z przedstawieniem kopii umowy z Podwykonawca, o ktorej mowa w
§ 12 ust. 1 umowy, przedstawi Zamawiajacemu o$§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 25a ust. 1
ustawy Prawo zamoéwien publicznych lub oswiadczenia lub dokumenty potwierdzajace brak
podstaw wykluczenia wobec tego Podwykonawcy.

5. Jezeli Zamawiajacy stwierdzi, ze wobec danego Podwykonawcy zachodzg podstawy
wykluczenia, Wykonawca obowigzany jest zastapi¢ tego Podwykonawce lub zrezygnowad z
powierzania wykonania czgsci zamowienia Podwykonawcy.

6. Powierzenie wykonania przedmiotu umowy Podwykonawcy nie wylacza obowigzku spetnienia
przez Wykonawce wszystkich wymogow okreslonych postanowieniami umowy.

§12

1. W razie realizowania przedmiotu umowy lub jego poszczegolnej czesci za pomoca
Podwykonawcow, Wykonawca zamowienia jest zobowigzany do przedlozenia Zamawiajagcemu
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii zawartej] umowy o podwykonawstwo w terminie
7 dni od dnia jej zawarcia.

2. Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaplaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego
Podwykonawcy, ktory zawart umowe przedtozong zgodnie z ust. 1 niniejszego paragrafu, w
przypadku uchylenia si¢ od obowigzku zaptaty przez Wykonawce zamoéwienia na ustuge.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 2, dotyczy wylacznie nalezno$ci powstatych po
przedlozeniu Zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o
podwykonawstwo.

4. Bezposrednia zaptata obejmuje wylacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych
Podwykonawcy.

5. Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajacy umozliwi Wykonawcy zgloszenie
pisemnych uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy.
Zamawiajacy informuje o terminie zgtaszania uwag, nie krotszym niz 7 dni od dnia dorgczenia tej
informacji.

w
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6. W przypadku zgloszenia uwag, o ktorych mowa w ust. 5, w terminie wskazanym przez
Zamawiajacego, Zamawiajgcy moze:

1) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy, jezeli Wykonawca wykaze
niezasadno$¢ takiej zaptaty albo

2) ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia Podwykonawcy w
przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci Zamawiajacego co do wysokosci naleznej zaptaty
lub podmiotu, ktéremu platnos¢ si¢ nalezy, albo

3) dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy jezeli Podwykonawca wykaze
zasadno$¢ takiej zaptaty.

7. W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty Podwykonawcy, o ktorym mowa w ust. 2,
Zamawiajacy potraca kwot¢ wyplaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy.

8. Konieczno$¢ wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty Podwykonawcy, o ktorym mowa
w ust. 1, lub konieczno$¢ dokonania bezposrednich zaptat na sume wigkszg niz 5% wartosci
umowy w sprawie zamodwienia publicznego moze stanowi¢ podstawe do odstagpienia od umowy
w sprawie zamoOwienia publicznego przez Zamawiajgcego. Odstgpienie od umowy na tej
podstawie winno nastapi¢ w terminie 1 tygodnia od dnia zaistnienia przyczyny w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Wynagrodzenie.
§13

1. Z tytulu zarzadzania i administrowania nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w § 1 niniejszej
umowy Wykonawca otrzymywat bedzie miesieczne wynagrodzenie ryczaltowe w
kwocie........cceuennn... , Sstanowigce sume¢ wynagrodzen, o ktorych mowa w ust. 2, ust. 3 1 ust. 4
ponizej, z zastrzezeniem ust. 8.

2. Z tytuhu zarzadzania i administrowania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 1 pkt 1 niniejszej
umowy Wykonawca otrzymywal bedzie miesigczne wynagrodzenie ryczaltowe w wysokosSci

3. Z tytulu zarzadzania i administrowania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 1 pkt 2 niniejszej
umowy Wykonawca otrzymywal bedzie miesieczne wynagrodzenie ryczaltowe w wysokos$ci

4. Z tytuhu zarzadzania 1 administrowania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 1 pkt 3 niniejsze;j
umowy Wykonawca otrzymywal bedzie miesigczne wynagrodzenie ryczaltowe w wysokos$ci

5. Zaoferowane przez Wykonawce ceny wynagrodzen miesigcznych okreslonych w ust. 2 - 4
ustalone zostajg na czas trwania umowy 1 nie ulegng zmianie w okresie jej obowigzywania. Ceny
te zawieraja wszystkie koszty zwigzane z realizacja przedmiotu umowy, w tym podatek VAT,
wynikajace ze Specyfikacji Istotnych Warunkéow Zamowienia, jak rowniez nie ujete w tych
materialach, a niezb¢dne do wykonania przedmiotu umowy. Ceny wynagrodzen miesi¢cznych
zawierajg koszty zarzadzania w tym koszty windykacji wierzytelnosci oraz koszty eksploatacji,
napraw 1 konserwacji biezacych skalkulowane tacznie w zalezno$ci od rodzaju zarzadzanych
nieruchomosci.

6. Strony ustalaja, Zze wysoko$¢ tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslony w § 1 ust.
1 w okresie jej obowigzywania nie moze przekroczy¢ ................ zt (brutto) stownie:
................. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo niewykorzystania W cato$ci kwoty wskazanej
w zdaniu pierwszym a Wykonawca o$wiadcza, iz nie bedzie roscil z tego tytulu zadnych
roszczen.

7. Wynagrodzenie miesi¢czne, o ktorym mowa w ust. 1 platne bedzie przez Zamawiajacego na
podstawie comiesigcznej faktury VAT, wystawionej przez Wykonawce w ciggu 7 dni od
zakonczenia danego miesigca, za ktory ptatno$¢ ma nastgpi¢. Wynagrodzenie ptatne bedzie przez
Zamawiajacego w formie przelewu na rachunek bankowy Wykonawcy w banku
............................................ nr rachunku ........cccccvveeivcccnieeeeee.. W terminie 14 dni od dnia
otrzymania przez Zamawiajacego prawidtowo wystawionej faktury VAT, z zastrzezeniem ust. 9
ponizej.

8. Wynagrodzenie miesi¢czne, platne bedzie proporcjonalnie do ilo$ci dni realizacji przedmiotu
umowy okreslonego w § 1 ust. 1, w danym miesigcu.
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9. Warunkiem zaplaty przez Zamawiajacego naleznego wynagrodzenia za uslugi stanowigce
przedmiot niniejszej umowy jest przedstawienie dowodow zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
Podwykonawcom, bioragcym udziat w realizacji ustug objetych niniejszag umowa.

10.W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawce wszystkich dowodoéw zaptaty, o ktérych
mowa w ust. 9, wstrzymuje si¢ wyplate naleznego wynagrodzenia za odebrang ustuge w czesci
rownej sumie kwot wynikajgcych z nieprzedstawionych dowodow zaptaty.

11.Dowodami zaptaty moga by¢ przyktadowo dowody uznania rachunku Podwykonawcy oraz
zlozone przez te podmioty os$wiadczenia potwierdzajace dokonang ptatnos¢. Wskazane
dokumenty/o$§wiadczenia powinny zosta¢ zlozone Zamawiajagcemu w oryginale oraz powinny w
swej treSci zawiera¢ odwotanie do przedmiotowej umowy, umowy o podwykonawstwo,
wskazanie wysoko$ci wynagrodzenia wynikajacego z umowy o podwykonawstwo oraz nazwe
zamoOwienia za ktore zostato wyptacone, a takze termin, w ktorym nastapito dokonanie ptatnosci.

12.W sytuacji realizacji przez Podwykonawc¢ na rzecz Wykonawcy kilku umoéw o
podwykonawstwo Zamawiajacy w celu udokumentowania dokonania zaptaty Podwykonawcy
wymaga wystawienia dowodu zaptaty, o ktorym mowa w ust. 11 kazdorazowo do kazdej z
realizowanych przez Podwykonawce, na rzecz Wykonawcy umowy o podwykonawstwo.

13.Zamawiajacy oswiadcza, ze wynagrodzenie dla Wykonawcy ptatne bedzie z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci (split payment).

14 Wykonawca oswiadcza, ze rachunek bankowy wskazany w ust.7 niniejszego paragrafu nalezy do
Wykonawcy i zostat dla niego utworzony-oddzielnie wydzielony rachunek VAT na cele
prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

15.Za dzien zaptaty wynagrodzenia uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajacego.

Kontrola
§ 14

1. Zamawiajacy ma prawo w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrole sposobu wykonywania
niniejszej umowy, a Wykonawca jest zobowigzany udostepni¢ osobom upowaznionym, przez
Zamawiajacego wszelkie dokumenty i udzieli¢ wyjasnien.

2. Zamawiajacy ma prawo zglasza¢ wszelkie uwagi co do wykonywania umowy, a Wykonawca
zobowigzany jest ustosunkowac¢ si¢ do tych uwag na pi§mie w terminie 14 dni od daty zazadania
wyjasnien.

Dokumentacja
§ 15

1. Dokumentacja nieruchomos$ci wskazanych w § 2 ust. 2 i przekazana Wykonawcy stanowi
wlasno$¢ Zamawiajgcego.

2. Wszelka dokumentacja nieruchomosci stworzona przez Wykonawce lub na jego zlecenie w
okresie trwania umowy, dotyczaca powierzonych nieruchomosci, jak 1 jej najemcoOw, po
zakonczeniu niniejszej umowy staje si¢ wlasnosciag Zamawiajacego.

3. Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ na zadanie Zamawiajgcego i w terminie przez niego
wskazanym dokumentacj¢ lub jej cze$¢ (np. umowy najmu itp.).

4. W przypadku utraty przez Wykonawce dokumentacji, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie
Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z jej odtworzeniem oraz odpowiedzialno$¢ za
utrate danych osobowych.

5. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia archiwizacji dokumentow w oparciu o
odpowiednie przepisy, w tym m.in. Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia
2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji
w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych (Dz. U. 2011. Nr 14, poz. 67).

Obowiazek zatrudnienia.
§ 16

1. Zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce na podstawie umowy
o prace osOb wykonujacych czynnosci zwigzane z realizacja przedmiotu niniejszej umowy w
zakresie: napraw i konserwacji instalacji elektrycznej, napraw i konserwacji instalacji wodno-
kanalizacyjnej, obstugi merytorycznej, obstugi finansowo - ksiegowej, obstugi punktu kasowego,
jezeli wykonanie tych czynnos$ci polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku —Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1320).

40



Znak: BZP.271.47.8.2020.111

2.

Wykonawca lub Podwykonawca zobowigzuje si¢, ze pracownicy wykonujacy czynnosci w
zakresie opisanym w ust. 1 niniejszego paragrafu bedg zatrudnieni na podstawie umowy o prace
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku —Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2020
r., poz. 1320).

. W trakcie realizacji zamoéwienia Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci

kontrolnych wobec Wykonawcy odnos$nie speiniania przez Wykonawce lub Podwykonawce

wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych czynnosci, o ktérych

mowa W ust. 1 niniejszego paragrafu. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegolnosci do:

1) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie spetniania w/w wymogow,

2) przeprowadzania kontroli w miejscu wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu.

. W trakcie realizacji zamdwienia na kazde wezwanie Zamawiajgcego w wyznaczonym w tym

wezwaniu terminie Wykonawca przedlozy Zamawiajagcemu wskazane ponizej dowody w celu

potwierdzenia speilnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Wykonawce

lub Podwykonawce 0sob wykonujacych wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu czynno$ci w

trakcie realizacji zamowienia:

1) oswiadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace
os6b wykonujacych wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu czynnosci, zawierajgce
informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy
0 pracg, w szczegbdlnosci imi¢/ona 1 nazwisko/a zatrudnionego/ych pracownika/ow, date/y
zawarcia umowy/Ow o prace, rodzaj umowy/Ow o pracg oraz zakres'y obowigzkoéw
pracownika/ow. Powyzsze o$wiadczenie powinno takze zawiera¢ okreslenie podmiotu
sktadajacego oswiadczenie, date zlozenia o$wiadczenia oraz podpis osoby uprawnionej do
ztozenia o§wiadczenia w imieniu Wykonawcy lub Podwykonawcy;

2) poswiadczong/e za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez Wykonawce lub
Podwykonawce kopig/e umowy/uméw o prace osoby/oséb wykonujacej/ych w trakcie
realizacji zamowienia czynno$ci, ktorych dotyczy w/w o$wiadczenie Wykonawcy lub
Podwykonawcy. Kopia/e umowy/0w winna/y zawiera¢ informacje, w tym dane osobowe,
niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracg, w szczeg6lnosci imi¢/ona
1 nazwisko/a zatrudnionego/ych pracownika/éw, date/y zawarcia umowy/6w o praceg, rodzaj
umowy/0w o prace oraz zakres/y obowigzkow pracownika.

3) poswiadczona/e za zgodno$¢ =z oryginalem odpowiednio przez Wykonawce lub
Podwykonawce kopig/e dowodu/ow potwierdzajacego/ych zgloszenie pracownika/ow przez
pracodawce do ubezpieczen. Kopia/e dowodu/ow potwierdzajacego/ych zgloszenie
pracownika/ow przez pracodawce do ubezpieczen winna/y zawiera¢ informacje, w tym dane
osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracg, W
szczegolnosci imi¢/ona 1 nazwisko/a zatrudnionego/ych pracownika/ow.

. W przypadku uzasadnionych watpliwosci, co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawce

lub Podwykonawce, Zamawiajacy moze zwroci¢ si¢ o przeprowadzenie kontroli przez
Panstwowg Inspekcje Pracy.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

§17
. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5%
wynagrodzenia przedstawionego w ofercie, co stanowi kwotg: .............c.cooviiiiniiinnnn. 71
(stownie Ztotych: ......cccvevvviiiiiiciieiecieeee, Yw formie ....cccovevvennnne.

. W przypadku przedluzenia terminu realizacji przedmiotu umowy lub rekojmi, Wykonawca

zobowigzany jest niezwlocznie przedluzy¢ wazno$¢ wniesionego zabezpieczenia lub wniesé
nowe na wydtuzony okres.

. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytutu r¢kojmi za wady i gwarancji wynosi 30

% wysokosci zabezpieczenia.

. W przypadku wprowadzenia zmian do umowy majacych wptyw na zabezpieczenie nalezytego jej

wykonania Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie przedtozy¢ nowy dokument
uwzgledniajacy stosowne zmiany.

. Terminy zwrotu zabezpieczenia okresla art. 151 ustawy Prawo zamowien publicznych.
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6. Jezeli okres na jaki ma zosta¢ wniesione zabezpieczenie przekracza 5 lat, do zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy majg zastosowanie przepisy art. 150 ust. 7 - 9 ustawy Prawo
zamowien publicznych.

Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.
§18

1. Wykonawca os$wiadcza, ze podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilne;j
za szkody wyrzadzone w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomoscia. Jezeli Wykonawca wykonuje
czynnosci przy pomocy innych oséb, dzialajacych pod jego nadzorem, podlega on réwniez
ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych osob.

2. Wykonawca przedstawi najpozniej w dniu podpisania niniejszej umowy kopi¢ aktualnego
dokumentu ubezpieczenia, o ktdrym mowa w ust.1 powyze;j.

3. Wykonawca niezwtocznie informuje Zamawiajacego o wszelkich zmianach danych zawartych w
dokumencie ubezpieczenia i o zawarciu nowej umowy ubezpieczenia, przekazujac kopig
dokumentu ubezpieczenia.

4. Jezeli Wykonaweca nie dopeini obowiazkow, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej Zamawiajacy, po
uprzednim wezwaniu w formie pisemnej Wykonawcy do przedtozenia kopii dokumentu
ubezpieczenia w ciggu 7 dni od dnia otrzymania wezwania, ma prawo wypowiedzie¢c umowe ze
skutkiem natychmiastowym.

Kary umowne.
§19

1. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, strony ustalajg obowigzek zaptaty kar
umownych w przypadkach i wysokos$ciach okre§lonych ponizej:
1) Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne z tytutu:

a) niewykonania albo nienalezytego wykonywania czynno$ci prawnych wskazanych w
Zataczniku nr 5 w stosunku do nieruchomos$ci wskazanych w § 1 ust. 1 - w wysokosci 1 %
wynagrodzenia miesi¢cznego naleznego Wykonawcy, za kazdy stwierdzony przypadek
niewykonania czynno$ci;

b) niewykonania albo nienalezytego wykonywanie obstugi administracyjnej nieruchomosci
wskazanych w § 1 ust. 1 — w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia miesi¢cznego naleznego
Wykonawcy, za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania czynnosci;

) niewykonania albo nienalezytego wykonywania obstugi w zakresie konserwacji i remontéw
biezacych nieruchomosci wskazanych w § 1 ust. 1 - w wysokoséci 1 % wynagrodzenia
miesi¢cznego naleznego Wykonawcy, za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania
czynnosci;

d) niewykonania albo nienalezytego wykonywania obstugi finansowo - ksiggowej w stosunku
do nieruchomosci wskazanych w § 1 ust. 1 - w wysokosci 1 % wynagrodzenia
miesigcznego naleznego Wykonawcy, z zastrzezeniem lit. h);

e) niewykonania albo nienalezytego wykonywania zadan w zakresie windykacji w stosunku
do nieruchomosci wskazanych w § 1 ust. 1 - w wysokosci 2 % wynagrodzenia
miesi¢gcznego naleznego Wykonawcy, za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania
czynnosci;

f) niewykonania albo nienalezytego wykonywania zadan w zakresie czynnosci zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomos$ci wskazanych w § 1 ust. 1 (eksploatacja) z zastrzezeniem lit. 0)
w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia miesi¢gcznego naleznego Wykonawcy, za kazdy
stwierdzony przypadek niewykonania czynnosci;

g) kazdorazowego stwierdzenia przekroczenia przez Wykonawce ustalonych w Zataczniku nr
5 do umowy termindw w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia miesi¢cznego naleznego
Wykonawcy, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 umowy;

h) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania albo nienalezytego wykonania jednego z
obowigzkow, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 — ust. 8 w tym nieprzestrzegania przez
Wykonawce dni i godzin otwarcia Punktu Obstugi Klienta: § 7 ust. 5; § 8 ust.1; § 9; § 10
ust. 2, ust. 6 - ust. 8 i ust. 10; § 15 ust. 3 —ust. 5, § 18 ust. 2 w wysokosci 150 zt (stownie:
sto piecdziesiat ztotych);
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1) odstapienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,
w wysokos$ci 10 % tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust.
6 umowy;,

j) odstapienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po jego stronie w wysokosci
10 % tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust. 6 umowy;

k) braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom — 1 %
wynagrodzenia naleznego danemu Podwykonawcy za kazdy dzien opoznienia;

I) za kazdy przypadek niespelnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisOw kodeksu pracy, osob
wykonujacych czynnosci, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 niniejszej umowy, w wysokosci
brutto 6000,00 zt (stownie ztotych: szes¢ tysiecy 00/100);

}) za zwloke w przedlozeniu przez Wykonawce dowoddéw, o ktorych mowa w § 16 ust. 4
niniejszej umowy, w wysokosci brutto 100,00 zt (stownie zlotych: sto ztotych 00/100) za
kazdy dzien zwloki,

m)za nieprawidtowy nadzoér nad realizacjg zadania remontowego, niewykonanie zadania
remontowego wynikajacego z zatwierdzonego planu finansowo - remontowego na dany
rok, na skutek zawinionego dziatania badZ zaniechania Wykonawcy lub nie usunigcia w
terminie 14 dni od dnia zgloszenia wszelkich wad jakie wystepuja w zadaniach
remontowych objetych gwarancja - w wysokosci 1 % warto$ci danego zadania
remontowego okreslonego w planie finansowo -remontowym, ktérego naruszenie dotyczy;

n) za naruszenie przepisow wynikajacych z prawa budowlanego lub przepiséw
wykonawczych w wysokos$ci 500 ztotych za kazdy stwierdzony przypadek;

0) za zaniedbanie obowigzkéw dotyczacych funkcjonowania Pogotowia Technicznego w
wysokosci 500 zt (stownie: pieéset ztotych) za kazdy stwierdzony przez Zamawiajacego
przypadek;

p) gdy na Zamawiajgcego zostanie natozona kara (grzywna) bedaca nastgpstwem dziatania
Wykonawcy w wysoko$ci natozonej na Zamawiajacego kary (grzywny) wraz z kosztami
ubocznymi;

r) nieudostepnienia dokumentacji albo uniemozliwienie przeprowadzenia kontroli w
wysokosci 1 % wynagrodzenia miesi¢cznego naleznego Wykonawcy, o ktérym mowa w §
13 ust.1 umowy;,

S) za wypowiedzenie umowy przez Zamawiajacego w zwigzku z zaistnieniem jednej z
przyczyn wskazanych w § 21 w wysokosci 10 % lacznego wynagrodzenia za przedmiot
umowy okreslonego w § 13 ust. 6 umowy;

2. Wykonawca moze zada¢ od Zamawiajacego kar umownych:

1) za odstapienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego w
wysokosci 10% tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust. 6 umowy,
2) za odstagpienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po jego stronie w

wysokosci 10 % tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust. 6

umowy,

3. Przyczyny odstapienia od niniejszej umowy, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt 1 nie beda
traktowane jako przyczyny odstgpienia od umowy, za ktére Zamawiajacy ponosi
odpowiedzialno$¢, a tym samym nie mogg stanowi¢ podstawy do naliczania kar umownych.

4. Zamawiajacy ma prawo potracenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

5. Laczna wysoko$¢ kar umownych obcigzajacych Zamawiajacego nie moze przekroczy¢ 10%
tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust. 6 umowy,

6. Laczna wysokos¢ kar umownych obcigzajagcych Wykonawce nie moze przekroczyé 10%
tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust. 6 umowy,

7. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupehniajacego,
przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych do wysokos$ci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Odstapienie od umowy.
§20

1. Oprocz wypadkéw wymienionych w tresci niniejszej umowy oraz w tresci kodeksu cywilnego

Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w nastepujacych przypadkach:
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1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub
dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ istotnemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub
bezpieczenstwu publicznemu; odstgpienie od umowy w tym wypadku moze nastgpi¢c w
terminie 30 dni od dnia powzi¢cia wiadomosci o tych okoliczno$ciach w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

2) w razie nie przystapienia do realizacji umowy w terminie 7 od dnia jej zawarcia.

2. Odstgpienie od umowy, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1 powinno nastgpi¢ w terminie 7 dni od
wystapienia okolicznosci stanowigcej podstawe odstgpienia w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

3. W przypadkach odstgpienia od umowy, w sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 Wykonawca
moze zada¢ wyltacznie wynagrodzenia naleznego z tytutu faktycznego wykonania czgsci umowy
za okres rozliczeniowy, w ktorym odstapienie nastgpito. Wynagrodzenie wykonawcy obliczone
zostanie proporcjonalnie do liczby dni §wiadczenia ustugi w okresie rozliczeniowym a podstawe
jego obliczenia stanowi¢ bedzie wynagrodzenie, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 umowy. W takiej
sytuacji podstawa do wystawienia przez Wykonawce faktury VAT stanowit bedzie protokot
przekazania, o ktorym mowa w ust. 4.

4. W przypadku odstapienia od umowy w sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 i1 pkt. 2
Wykonawca w terminie siedmiu dni od daty odstgpienia od umowy zobowigzany jest do
protokolarnego przekazania Zamawiajagcemu nieruchomosci przekazanych w zarzadzanie oraz
catej dokumentacji ich dotyczacej, zebranej do dnia odstapienia od umowy.

Wypowiedzenie umowy.
§21

1. Zamawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe¢ ze skutkiem natychmiastowym bez
wyznaczania Wykonawcy dodatkowego terminu w szczegdlnosci w sytuacji:

a) gdy Wykonawca zaniechal wykonywania ustug stanowigcych przedmiot niniejszej umowy i
nie realizuje ich dtuzej niz 3 dni,

b) gdy Wykonawca nie rozpoczat wykonywania ustug stanowigcych przedmiot niniejszej umowy
w pelnym zakresie i nie wykonuje ich pomimo dokonanego przez Zamawiajacego pisemnego
wezwania do ich wykonywania,

C) ogloszenia upadtosci lub likwidacji Wykonawcy,

d) gdy Wykonawca dopuscit si¢ udokumentowanych naduzyé finansowych na szkode
Zamawiajacego,

e) gdy Wykonawca dopuscit si¢ udokumentowanych zaniedban, zaniechan lub bledow, w
wyniku ktorych nastgpito zagrozenie dla zycia badz zdrowia ludzi.

2. W przypadku wypowiedzenia umowy Wykonawca moze zadaé wyltacznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu faktycznego wykonania czgsci umowy za okres rozliczeniowy, w ktorym
doszto do wypowiedzenia umowy. Wynagrodzenie wykonawcy obliczone zostanie
proporcjonalnie do liczby dni §wiadczenia ustugi w okresie rozliczeniowym a podstawe jego
obliczenia stanowi¢ bedzie wynagrodzenie, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 umowy. W takiej
sytuacji podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury VAT stanowit bedzie protokot
przekazania, o ktorym mowa w ust. 3.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy Wykonawca w terminie siedmiu dni od daty
wypowiedzenia umowy zobowigzany jest do protokolarnego przekazania Zamawiajacemu
nieruchomosci przekazanych w zarzadzanie oraz catej dokumentacji ich dotyczacej, zebranej do
dnia odstapienia od umowy.

Przelew wierzytelnoSci.
§ 22

1. Strony postanawiaja, ze ewentualny przelew wierzytelnosci, przekaz, sprzedaz oraz zastawienia
jakiejkolwiek wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy lub jakiejkolwiek jej czgsci,
korzysci z niej lub udzial w niej na osoby trzecie wymaga zgody Zamawiajacego, z
zastrzezeniem postanowien ust. 2 1 3 niniejszego paragrafu.

2. Ewentualna zgoda, o ktorej stanowi ust. 1 niniejszego paragrafu, nie moze by¢ wyrazona, gdyby
mogto to doprowadzi¢ do utraty badz obnizenia mozliwo$ci zaspokojenia, z kwoty naleznej
Wykonawcy, ewentualnych roszczen Podwykonawcow (istniejgcych i potencjalnych) w stosunku

44



Znak: BZP.271.47.8.2020.111

()]

-

do Zamawiajagcego, w przypadku uchylenia si¢ od obowiazku zaptaty odpowiednio przez
Wykonawce, Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce zamowienia.

. Ewentualna zgoda, o ktérej stanowi ust. 1 niniejszego paragrafu, nie moze dotyczy¢ pelnej

wysokosci naleznosci Wykonawcy, okre§lonej niniejszg umowa.
Procedura typowania lokali do remontu.
§23

. Wykonawca jako zarzadca lokalami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o

ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
stanowigcymi wilasno$¢ gminy Staszow jest zobowigzany do prowadzenia i przechowywania
rejestru wnioskow ,,Najemcoéw’’ dotyczacych remontéw i1 napraw w zakresie, nalezacym na
gruncie wskazanej ustawy do obowigzkéw Zamawiajacego jako ,,Wynajmujacego’’ i
przekazywania Zamawiajacemu tego rejestru w terminie do 31 pazdziernika.

. Rejestr, o ktorym mowa w ust.l1 powinien zawiera¢ wykaz zgloszonych remontow i napraw,

ktorych niewykonanie zagraza bezpieczenstwu uzytkownikow/najemcoéw oraz oséb trzecich.
Gwarancja i rekojmia.
§ 24

. Strony postanawiaja, ze Zamawiajacemu przystuguje od Wykonawcy uprawnienie z tytulu

gwarancji i rgkojmi na remonty, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 niniejszej umowy.

. Termin gwarancji 1 rgkojmi wynosi ......... miesiecy liczac od daty odbioru koncowego

przedmiotu umowy.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do przekazania Zamawiajagcemu wszelkich atestow, deklaracji

certyfikatow, instrukcji, kart gwarancyjnych, oraz innych wymaganych dokumentow.

. W okresie gwarancyjnym Wykonawca zobowigzuje si¢ do bezptatnego usuniecia wad w terminie

7 dni liczac od daty pisemnego powiadomienia przez Zamawiajacego. Okres gwarancji i r¢kojmi
zostanie przedtuzony o czas naprawy.

. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez Zamawiajacego

na ich usuniecie, to Zamawiajacy moze zleci¢ usunigcie wad stronie trzeciej na koszt
Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad beda pokrywane w pierwszej kolejnosci z
zatrzymanej kwoty bedacej zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy.

. Okres gwarancji i rekojmi ulega wydtuzeniu o czas potrzebny na usunigcie wad.
. Szczegdtowo warunki gwarancyjne zostalty zawarte we wzorze karty gwarancyjnej, stanowiacej

zalacznik do umowy 1 s3 integralng czescig umowy. Dokument gwarancji zostanie wystawiony
przez Wykonawce w dniu koncowego odbioru remontéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 niniejszej
umowy.
Zmiany umowy.
§ 25

. Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Na podstawie 1 w granicach art. 144 ust. 1 ustawy Prawo Zamoéwien Publicznych, Zamawiajacy

dopuszcza mozliwo$¢ zmiany zawarte] umowy o zamowienie w stosunku do tresci oferty, na

podstawie, ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku:

1) zmian przewidzianych w ogloszeniu o zamdéwieniu lub specyfikacji istotnych warunkéw
zamoOwienia, w zakresie:

a) zmiany sposobu wykonania przedmiotu umowy w przypadku zmiany przepisow prawa
powszechnie obowigzujgcego wptywajacych na sposob spetnienia §wiadczenia,

2) zmian w stosunku do Katalogu zadan Wykonawcy - Zatacznik nr 5 w zakresie wykonania prac
nie wykraczajacych poza zakres przedmiotu zamdwienia, w sytuacji mozliwosci usprawnienia
realizacji przedmiotu umowy,

3) zmiany wynagrodzenia umownego w przypadku:

- zmiany ustawowej stawki podatku VAT z zastrzeZeniem, Ze zmiana ta nie moze prowadzic¢
do zwiekszenia wynagrodzenia netto,

- odstapienia na wniosek Zamawiajacego od realizacji czg$ci zamowienia, pod warunkiem
wystapienia obiektywnych okolicznosci, ktorych Zamawiajacy nie mogt przewidzie¢ na
etapie przygotowania postgpowania, a ktore powoduja, Ze wykonanie przedmiotu
zamoOwienia bez ograniczenia zakresu zamdwienia, powodowatoby dla Zamawiajacego
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niekorzystne skutki z uwagi na zamierzony cel realizacji przedmiotu zamoéwienia i
zwigzane z tym racjonalne wydatkowanie srodkow publicznych,

4) zmian osobowych i teleadresowych w przypadku:

- zmiany osOb upowaznionych do dokonywania czynnosci zwigzanych z realizacjag umowy
lub zmiany danych teleadresowych okreslonych w niniejszej umowie, w przypadku zmian
organizacyjnych,

- zmiany o0sob, bedacych personelem Wykonawcy wskazanym w ofercie, przy pomocy
ktorych Wykonawca realizuje przedmiot umowy, na inne legitymujace si¢ co najmniej
réwnowaznymi uprawnieniami, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie,

- zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy, na ktorego zasoby wykonawca powotywat sig,
na zasadach okre§lonych w art. 22 a ustawy Prawo zamoéwien publicznych, w celu
wykazania spetniania warunkow udziatu w postepowaniu, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1
ustawy Prawo zamodwien publicznych, Wykonawca jest obowigzany wykazaé
Zamawiajacemu, iz proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie
spetnia je w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie postepowania o udzielenie
zamoOwienia,

5) zmiany zakresu wykonania przedmiotu umowy w sytuacji rezygnacji przez Zamawiajacego z
realizacji czgsci przedmiotu umowy. W takim przypadku warto§¢ umowy przystugujaca
wykonawcy zostanie pomniejszona, przy czym Zamawiajacy zaptaci za wszystkie spelnione
Swiadczenia oraz udokumentowane koszty, ktére Wykonawca ponidst w zwigzku z
wynikajacymi z umowy planowanymi $wiadczeniami,

6) zmian, wskazanych przez ustawodawc¢ w art. 144 ust. 1 pkt 2 do pkt 6 ustawy Prawo
zamowien publicznych.

3. Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze
wyrazi¢ zgode. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.

Osoby wyznaczone do kontaktow
§ 26

1. Wszelkie zawiadomienia, zapytania lub informacje odnoszace si¢ do, lub wynikajace z realizacji
przedmiotu niniejszej umowy, wymagaja formy pisemnej, elektronicznej lub faksu.

2. Pisma Stron powinny powotywaé si¢ na tytul umowy i jej numer. Za date otrzymania
dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1, strony uznaja dzien doreczenia listem poleconym albo
przekazania pocztg elektroniczng lub faksem, jezeli ich tre§¢ zostanie niezwlocznie potwierdzona
pisemnie, chyba, ze postanowienia umowy stanowig inaczej.

3. Korespondencje w formie pisemnej nalezy kierowaé na wskazane w komparycji umowy adresy
stron zas korespondencje w formie elektronicznej lub faksu na:

a) Zamawiajacy: adres mail & ... ,numer faksu:.............o
b) Wykonawca: adres mail: .....................ooenee ,numer faksu:........................
4. Z ramienia Zamawiajacego nadzor nad realizacja przedmiotu umowy beda sprawowac:
) TP T PP pod wzgledem merytorycznym.
) TSP ST PTU TP TT PRSP pod wzgledem finansowym.
5. Z ramienia Wykonawcy nadzor nad realizacja przedmiotu umowy beda sprawowac:
L s pod wzgledem merytorycznym.
RSP PP URPRPRPRRRN pod wzgledem finansowym.

6. Osoby wymienione w ust. 4 1 5 sg uprawnione do dokonywania czynnosci o ktorych mowa w ust.

1.
Postanowienia koncowe.
§ 27

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, maja zastosowanie m.in. przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobem gminy, ustawy o
wlasnosci lokali, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, przepisy prawa miejscowego i ustawy
Prawo zamoéwien publicznych.

2. W przypadku powstania sporu na gruncie niniejszej umowy, strony zgodnie postanawiaja, ze przed
ewentualnym skierowaniem sprawy na droge postgpowania sgdowego podjeta zostanie proba
pozasadowego rozwigzania sporu.
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3. Wszelkie spory mogace wynika¢ z niniejszej umowy, Strony poddaja pod rozstrzygnigcie sadu
powszechnego wiasciwego dla siedziby Zamawiajacego.

4. Niniejszg umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy, dwa dla
Zamawiajacego.

Wykaz zalacznikow
§28

Wykaz zatacznikéw:

1) CEIDG/ KRS wykonawcy- Zatacznik nr 1,

2) Budynki i lokale oraz tereny przylegte do nich stanowiace w 100 % wlasno$¢ Gminy Staszow -
Zakgcznik nr 2,

3) Lokale w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy Staszow we Wspolnotach Mieszkaniowych
oraz lokale w budynkach stanowigcych wspotwilasno$¢ gminy Staszow i1 oséb prywatnych -
Zalacznik nr 3,

4) Pomieszczenia dodatkowe jak komorki i garaze nieb¢dgce pomieszczeniami przynaleznymi do
lokali - Zatacznik nr 4,

5) Katalog zadan Zarzadzajacego - Zatgcznik nr 5,

6) Protokot zdawczo-odbiorczy — Zatacznik nr 6,

7) Oferta Wykonawcy - Zatacznik nr 7,

8) Polisa ubezpieczenia- Zatacznik nr 8,

9) Karta gwarancyjna — Zatacznik nr 9.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Budynki i lokale oraz tereny przylegle do nich, stanowiace w 100 % wlasno$¢ gminy Staszow

Zalgcznik Nr 2 do projektu umowy

Powierzchnia uzytkowa lokali (m?)

Liczba lokali (szt.)

Lp. | Adres Nieruchomosci Mieszkalne | Uzytkowe | Razem | Mieszkalne | Uzytkowe Razem
1 Staszéw, ul. Armii 41,20 0,00 41,20 1 0 1
Krajowej 1
2 Staszow, ul. Armii 43,40 000 | 4340 1 0 1
Krajowej 17
3 Staszow, ul. Czysta 5 193,74 0,00 193,74 7 0 7
4 Staszow, ul. Diuga 51 302,78 0,00 302,78 4 0 4
5 | Staszow, ul. Kolejowa 10 204,30 0,00 204,30 4 0 4
6 Staszow, ul. Kolejowa 38 201,85 0,00 201,85 5 0 5
7 | Staszow, ul. Koscielna 5 a 89,63 0,00 89,63 3 0 3
8 | Staszow, ul. Koscielna 15 308,80 0,00 308,80 6 0 6
9 Staszow, ul. Opatowska 5 58,00 0,00 58,00 1 0 1
10 Staszow, ul. Opatowska 15 108,00 0,00 108,00 2 0 2
g | Seseow vl Opaowsia | gg gg 000 | 5880 1 0 1
12 Staszow, ulll(’)rze]azdowa 91.38 0,00 91,38 5 0 2
13 | Staszéw, ul. Rynek 1 0,00 1290,18 12980’1 0 2 2
14 | Staszow, ul. Szpitalna 37 927,30 380,70 13%8'0 18 1 19
15 | Staszow, ul'aSZp“alna 3T 224,04 000 | 224,04 12 0 12
16 Staszow, ul.szpltalna 37 92,39 0,00 92.39 4 0 4
17 | Staszow, “(11'3§Zk°lna 14 0 12850 | 128,50 0 1 1
18 Staszow, u(lbizkolna 14 0 236.30 236.3 0 3 3
19 | Staszow, “(I'C)SZK"lna 141 150,39 0,0 159,39 7 0 7
20 Staszow, ul. Wesota 5 101,4 0,00 101,4 4 0 4
21 Dobra 52 A 210,6 0,00 210,6 5 0 5
22 Dobra 52 85,00 222,89 307,89 2 3 5
23 Grzybow 0,00 295,80 295,80 0 1 1
24 Krzywotecz 0,00 73,70 73,70 0 1 1
25 Laziska 31 199,20 0,00 199,20 1 0 1
2(w tym
26 Ogledow 101 111,20 179,43 | 290,63 lokal 2 (wtym 4
. Kaplica)
chroniony)
27 Sielec 37 84,51 97,50 182,01 1 1 2
28 Sztombergi 54 158,17 0,00 158,17 2 0 2
29 Wisniowa 108 111,03 0,00 111,03 2 0 2
30 Wola Wisniowska 1 75,00 0,00 75,00 1 0 1
31 Wola Osowa 22 277,70 86,40 364,10 9 1 10
32 Wisniowa Poduchowna — 26,00 0,00 26,00 1 0 1
kontener
g3 | Winiowa (budynekbazy| — o 22420 | 224,20 0 1 1
noclegowej)
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34 | Wiazownica-Kolonia 91 98,34 0 98,34 2 0 2
35 Woélka Zabna 0,00 73,70 73,70 0 1 1
Razem 4643,15 3289,30 79%2'4 110 18 128
ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Zalgcznik Nr 3 do projektu umowy

Lokale w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy Staszow we Wspolnotach Mieszkaniowych

oraz lokale w budynkach stanowiacych wspoétwlasnos$¢ gminy Staszow i oséb prywatnych

Powierzchnia uzytkowa lokali

Lp. ' Agres N gminnych (m?) Liczba lokali GUC-lZiai/ MWSpfln-Ota
fieruchomoset Mieszkalne | Ustugowe Razem Mieszkalne | Ustugowe | Razem miny 7o Ieszkaniowa
Staszow ul. 11-

L | g Listopada 35 46,83 0,00 46,83 1 0 1 292/1000
2 Stasz6w, ul. 37,30 0,00 37,30 1 0 1 44/1000 WM
Jana Pawta 11 2
3 | Staszow, Jana 82,54 0,00 82,54 2 0 2 | 8650/92520 WM
Pawta 11 7
Staszow, ul.
4| oot 1 10 0,00 193,05 193,05 0 2 2 235/1000
Staszow, ul.
5 | oo posta 11 12 4550 0,00 45,50 1 0 1 42/2000 WM
Staszow, ul.
6 | Juna Pocte 11 14 39,90 0,00 39,90 1 0 1 37/2000 WM
Staszow, ul.
7 | Jana Pawla} 116 22.75 0,00 22,75 1 0 1 21/2000 WM
(2 czgéci
lokalu)
g | Staszow,ul. 103222 22970 | 1261,02 50 2 52 | 7246/10000
Jana Pawla I1 17
9 Staszow, ul. 44,84 0,00 44,84 1 0 1 43/1000 WM
Kilinskiego 12
Staszow, ul.
101 Kolejowa 15 39,34 0,00 39,34 1 0 1 11/1000 WM
17 | Staszoéw, ul 476,56 0,00 476,56 8 0 8 B4702/255010| WM
Koltataja 6
12 Sta§Zf)Wa ul. 29,82 0,00 29,82 1 0 1 150/1000
Koscielna 3
13 | Staszow ul. 321,75 0,00 321,75 7 0 7 851/1000
Koscielna 17
14 | Staszowul. 111,50 0,00 111,50 2 0 2 1115/1790
Koscielna 17 a
15 | Staszow, ul. 90,76 0,00 90,76 2 0 2 755/1000
Krakowska 8
16 |  Staszow,ul. 92.36 0,00 92,36 2 0 2 589/1000
Krakowska 9 a
Staszow, ul.
17 Krakowska 34 43,59 0,00 43,59 1 0 1 67/1000 WM
1g |  Staszow,ul 58,20 0,00 58,20 1 0 1 27/500 WM
Langiewicza 5
19 | Staszow,ul. 30,00 0,00 30,00 1 0 1 B460/261520 WM
Mickiewicza 20
20 |  Staszow, ul. 118,30 0,00 118,30 3 0 3 | 1308/26134 WM
Mickiewicza 22
21 Staszow, ul. 60,19 0,00 60,19 1 0 1 164/3750 WM
Mickiewicza 42
Staszow, ul.
22 | Niepodlegtosci 41,98 0,00 41,98 1 0 1 49/1000 WM
5
Staszow, ul.
23 | Niepodlegtosci 91,63 0,00 91,63 2 0 2 1067/10000 WM
11
gq | Staszow, ul. 128,80 0,00 128,80 3 0 3 503/1000
Nowa 8
Staszow, ul.
251 Opatowska 20 35,24 0,00 35,24 1 0 1 | 2625/10000
g | Staszéw. ul. 30,40 0,00 30,40 1 0 1 259/1000
Partyzantow 3
g7 | Staszéw.ul. 37,19 0,00 37,19 1 0 1 46/1000 WM
Poprzeczna 12
Staszow, ul.
28 | Rakowska 32 52,20 0,00 52,20 1 0 1 625/3215
g | Staszow, ul. 62,00 0,00 62,00 2 0 2 187/1000
Rynek 4
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Staszow, ul.
30 Rynek 7 A 31,20 0,00 31,20 1 1 98/1000
31| Speeow sl 21,70 0,00 21,70 1 1| 1436/10000
Rynek 10
3p | Staszow ul 102,24 0,00 102,24 2 2 325/1000
Rynek 17
33 | Staszow ul 26,80 0,00 26,80 1 1 214/1000
Rynek 20
Staszow, ul.
34 Rynek 28 A 157,77 0,00 157,77 5 5 744/1000
Staszow, ul.
35 Rytwiafiska 6 68,22 0,00 68,22 1 1 630/1000
Staszow, ul.
36 Rytwiarska 11 250,71 0,00 250,71 6 6 494/1000
Staszow, ul.
87| Rytwianska 22 71,48 0,00 71,48 2 2 9172/16444
Staszow, ul.
8| L stwiatiska 26 60,39 0,00 60,39 2 2 8404/16625
Staszow, ul.
39 Rytwiafiska 32 88,44 0,00 88,44 2 2 117/1000 WM
Staszow, ul.
40 Sienkiewicza 1 494,50 0,00 494,50 17 17 6016/10036
41 | Suszow bl 423,40 0,00 423,40 12 12 |2302/103647
Sienkiewicza la
a2 | Staszow ul 127,80 0,00 127,80 4 4 | 2169/10000 WM
Sktodowskiej 1
Staszow, ul.
43 | szkolna 14 (A) 0,00 5700 | 57,00 0 1 | 5180/14454
44 | Staszow, ul. 171,47 0,00 171,47 6 6  |20465/30881
Wschodnia 3
Staszow, ul.
45 Wschodnia 12 91,21 0,00 97,27 2 2 69/2000 WM
Staszow, ul.
46 Ziota 8 A 37,60 0,00 37,60 2 2 41/1000 WM
Razem 5534,68 479,75 | 6014,43 166 171
ZAMAWIAJACY: WY KONAWCA:
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Zalgcznik Nr 4 do projektu umowy

Pomieszczenia dodatkowe jak komorki i garaze niebedace pomieszczeniami przynaleznymi do

lokali

Powierzchnia uzytkowa

(m?)

Lp = Adres nieruchomosci

1 Staszow, ul. Spokojna 122,5 (kazdy po 17,50)

Liczba (szt.)

garaze

2 | Staszow, ul. Szpitalna 37 210,15 (kazdy po 15,00)

3 | Staszow, ul. Rajska 23,52 (kazdy po 3,36) | 7
63,00 (0 pow.
4 Staszow, ul. Nowa 8,00m.kw; 35,00 3

m.kw.; 20,00 m.kw.)

5 Wola Osowa 10,1 1
Razem 429,27
ZAMAWIAJACY:

14

garaze

pomieszczenie gospodarcze

pomieszczenie gospodarcze

pomieszczenie gospodarcze

32

WYKONAWCA:
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) Zalgcznik Nr 5 do projektu umowy
KATALOG ZADAN ZARZADZAJACEGO

CzynnoSci zarzadzania

I. CzynnoSci prawne.

Il. Obstuga administracyjna budynku i mieszkancow.

II1.Obstuga budynkow i mieszkan w zakresie remontow biezacych.
IV.Obstuga finansowo — ksiggowa.

V. Zadania Zarzadcy w zakresie windykacji.

VI. Czynno$ci zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci

I. CzynnoSci prawne.

1. Zawieranie umow o $wiadczenie ustug z instytucjami, niezbednych do prawidlowego, zgodnego
z przeznaczeniem funkcjonowania nieruchomo$ci, w tym uméw na dostawe wody,
odprowadzanie S$ciekéw, dostawe centralnego ogrzewania, gazu 1 innych zwigzanych z
eksploatacja nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym oraz coroczne negocjowanie cen mediow
potwierdzone protokotem z negocjacji.

2. Przepisywanie umoéw na dostawe energii elektrycznej na Wykonawce w lokalach wolnostojacych
(aby nie dopusci¢ do zdjecia licznika) — koszt optat do czasu ponownego zasiedlenia lokalu
ponosi Zamawiajacy.

3. Zawieranie i wypowiadanie uméw najmu na lokale mieszkalne, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i zasadami ustalonymi Uchwalg Rady Miejskiej w Staszowie z najemcami
wskazanymi przez gming.

4. Zawieranie i wypowiadanie uméw najmu na lokale uzytkowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z najemcami wskazanymi przez gming.

5. Wykonywanie czynnosci prawnych zwigzanych z eksmisjg z przedmiotu najmu po uprzednim
uzyskaniu zgody wiasciciela tj. gminy Staszow.

6. Wykonywanie czynnosci prawnych zwigzanych z eksmisjag z lokalu w stosunku do osob
zajmujacych lokal bez tytutu prawnego po uprzednim uzyskaniu zgody wilasdciciela tj. gminy
Staszow.

7. Ustanawianie w ramach otrzymywanego wynagrodzenia petlnomocnikdw procesowych i
postepowanie przed sagdami w zakresie prowadzonej dziatalnosci zlecone;.

8. Prowadzenie wymaganej przepisami prawa dokumentacji dotyczacej nieruchomosci.

9. Sporzadzanie, przedkladanie Zamawiajacemu do zatwierdzenia i egzekwowanie przestrzegania
regulaminu porzadku domowego oraz informowanie o jego tresci najemcoéw lokali (pisemne
potwierdzenie kazdego najemcy lokalu w budynku stanowigcym 100% wtasnos$¢ gminy Staszow
otrzymania regulaminu jak réwniez w budynkach stanowiacych wspotwtasno$¢ gminy Staszoéw i
0sOb prywatnych).

10.Przyjmowanie wnioskow, skarg 1 interwencji uzytkownikdéw, prowadzenie ich ewidencji oraz
biezace zatatwianie w terminie do 30 dni od daty wpltywu wniosku oraz informowanie
Zamawiajacego o sposobie zatatwienia sprawy. Zalatwianie spraw przekraczajacych zakres
uprawnien Wykonawcy przy udziale Zamawiajacego.

11.Wyrazanie zgody na remonty lokali komunalnych w zakresie nie przekraczajagcym drobnych
napraw i konserwacji. W przypadku remontu w zakresie wykraczajacym poza drobne naprawy i
konserwacje, Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ pisemng zgode Zamawiajgcego na
planowany zakres 1 koszt remontow.

12.Dochodzenie na drodze postgpowania sgdowego roszczen o zaptatg czynszu i optat niezaleznych,
odszkodowania wynikajacych z tytulu najmu lub bezumownego korzystania z zasobu i o
eksmisj¢ — koszt optat sadowych i komorniczych obcigza Wykonawce.

I1. Obsluga administracyjna budynkow i mieszkancow.

1. Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczacych nieruchomosci z uwzglednieniem wszystkich
cze$ci sktadowych nieruchomosci (budynki, lokale, instalacje, garaze, komorki, itp. objetych
administracjg).
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2. Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych (m.in.
wykonywanie w ciggu 7 dni pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu na kazde Zamawiajacego), w
tym prowadzenie oddzielnej teczki tzw. ,,teczki lokalu”, przejetej od poprzedniego Wykonawcy.
Teczka lokalu musi zawiera¢ m.in.: aktualny szkic lokalu, decyzje o przydziale, umowe najmu,
wszystkie wnioski najemcy oraz odpowiedzi na nie, wszystkie naktady remontowe poniesione
przez Zamawiajacego na dany lokal oraz na dany budynek, dokumentacje fotograficzng z
przydziatu lokalu oraz z przyjecia lokalu po ustaniu umowy najmu.

. Kontrola administrowanych lokali w celu przechwycenia tzw. ,,pustostanéw”.

4. Przyjmowanie od najemcoOw oswiadczen o osobach wspolnie zamieszkujacych w lokalu
minimum 2 razy w ciaggu roku kalendarzowego.

5. Prowadzenie wykazéw najemcodw, z ktdrymi umowy najmu zawarte s na czas oznaczony i
pisemne informowanie Zamawiajgcego oraz najemcy o uplywajagcym terminie zawarte] umowy
na 2 miesigce przed uptywem tego terminu (wzor zawiadomienia najemcy zatwierdzony przez
Zamawiajacego).

6. Kontrola lokali w zakresie zgodno$ci ich uzytkowania z warunkami ustalonymi w umowach i
nadzorowanie prac remontowych w zakresie obowiazkéw wynajmujacego.

7. Prowadzenie obstugi najemcoéw lokali, w tym:

1) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgloszen, interwencji i wnioskOw najemcow, ich
zatatwianie w terminie do 30 dni od daty wplywu wniosku oraz informowanie
Zamawiajacego o sposobie zalatwienia sprawy,

2) dorgczanie najemcom powiadomien, aneksow do umoéw, faktur, ksigzeczek czynszowych,
wypowiedzen stawek czynszu.

8. Prowadzenie kontroli i wykonywanie przegladow stanu technicznego obiektoéw, instalacji i
urzadzen technicznych.

9. Sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych budynkéw w ukladzie rzeczowo — finansowym
uwzgledniajacym:

1) adres obiektu,

2) rodzaj (branze i wykaz robot),

3) wielkosci $srodkow finansowych potrzebnych na realizacj¢ zadan remontowych wraz z
przekazaniem do Zamawiajgcego w terminie do 31 sierpnia danego roku.

10.Ocena pilnosci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenie w ustalaniu hierarchii potrzeb.

11.Uczestnictwo w realizacji zadan remontowych zleconych przez gmine w szczegdlnosci:

1) wprowadzenie wykonawcy na obiekt,

2) udziat w odbiorach wykonywanych robot.

12.Nadzor nad realizacja zadan remontowych w lokalu komunalnym w szczegdlnosci:

1) protokolarne przekazanie najemcy mieszkania do remontu,

2) protokolarny odbior prac remontowych wedtug umowy o remont czy adaptacjg.

13.Wspotpraca z Zarzadami Wspolnot Mieszkaniowych podczas realizacji prac remontowych na
cze$ciach wspolnych oraz pracach skutkujacych dla lokalu gminy Staszow.

14.Wspotpraca z upowaznionym pracownikiem Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Geodezji 1
Rolnictwa w sprawach podejmowanych uchwat wspdlnot mieszkaniowych.

15.Prowadzenie dokumentow okreslonych przepisami prawa budowlanego i przepisami dozoru
technicznego dla obiektow 1 urzadzen technicznych:

1) ksigzka obiektu budowlanego, dziennik budowy, kosztorys, protokoty odbioru robot,

2) wykonywanie przegladow rocznych i pigcioletnich,

3) protokoty badan i odbioru urzadzen technicznych dopuszczanych do ruchu,

4) ksigzka obstugi urzadzen hydroforowych,

5) prowadzenie biezgcej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i ich realizacja.

16.Prowadzenie spraw zwigzanych z adaptacja pomieszczen np. strychowych i innych - na cele
mieszkalne.

w
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17.Prowadzenie korespondencji zwigzanej z techniczng sfera obstugi obiektow i zasobow w tym
uczestnictwo — reprezentowanie wiasciciela przy likwidacji szkod w zarzadzanym zasobie
prowadzonym przez zaktady ubezpieczen.

18.0rganizowanie wszelkich dziatan niezbednych do likwidacji awarii instalacji, urzadzen.

19.Podejmowanie robdt zwigzanych z usunigciem awarii, stanow zagrozen budowlanych czy
zagrozen zycia i zapewnieniem w takich sytuacjach bezpieczenstwa ludzi i zabezpieczenia mienia
wraz z natychmiastowym powiadomieniem Zamawiajacego.

20.Jezeli celowos¢ wykonania ekspertyz technicznych Wykonawca uzgodni z Zamawiajacym, to
Zamawiajacy zleca ekspertyzy i pokrywa ich koszty.

21.Dokonywanie odczytu wodomierzy w zaleznos$ci od potrzeb nie mniej niz dwa razy w roku.

I111.Obstluga budynkow i mieszkan w zakresie remontow biezgcych i remontow generalnych.

1. Wykonawca przygotowuje projekty rocznych planéw finansowo — remontowych, remontoéw
biezacych i remontow generalnych z uwzglednieniem stanu zasobu, w szczegdlnosci:

1) lokalizacji i zakresu zadania,

2) szacunkowych kosztow niezbgdnych robdt remontowych,

3) kolejnosci remontow ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow i 0sob
trzecich,

4) remontow o charakterze zapobiegawczym, usuwanie awarii.

2. Projekty planéw finansowo — remontowych remontow, ktore zostang zrealizowane w nastepnym
roku, Wykonawca przedstawia Zamawiajacemu najpozniej do dnia 31 pazdziernika danego roku.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ dokonania korekt w przedtozonych projektach planow,
W szczegdlnosci co do przedmiotowego zakresu remontow oraz do ogdlnej kwoty Srodkow
przypadajacych na zadania remontowe w dziale remontoéw biezacych i remontdw generalnych.

4. Zatwierdzone przez Zamawiajacego projekty planow finansowo - remontowych sa obowigzujace
dla Wykonawcy i stajg si¢ planami finansowo - remontowymi na przyszty rok.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dokonania korekty w planach finansowo - remontowych
w danym roku kalendarzowym w przypadku zaistnienia waznych przyczyn.

6. Korekta, o ktorej wyzej mowa, nie bedzie dotyczyta zadan bedacych w trakcie realizacji.

7. Wykonawca opracowuje na remonty biezace znajdujace si¢ w planie remontow kosztorysy
inwestorskie 1 przekazuje je Zamawiajacemu celem akceptacji.

8. Na zadanie uzytkownikow zasobu Wykonawca udzieli informacji na temat planowanych i
realizowanych remontow w zarzadzanym zasobie.

IV. Obsluga finansowo-ksiegowa.

1. Prowadzenie petnego rozliczenia finansowego poszczegodlnych nieruchomosci po stronie kosztow
1 dochodow.

2. Naliczanie i pobieranie naleznosci z tytutu czynszu, optat eksploatacyjnych, optat za dostarczane
Swiadczenia na odrgbnym rachunku bankowym oraz windykacja tych naleznosci.

3. Prowadzenie obstugi finansowo — ksiggowej lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie
wymiaru czynszu, optat za centralne ogrzewanie, wode, kanalizacj¢, wywoz nieczystosci statych
oraz innych oplat z tytutu Swiadczonych ustug, w tym réwniez dokonanych wptat, wystepujacych
zaleglos$ci, nadptat 1 naleznych odsetek.

4. Kontrolowanie terminowos$ci wptat, naliczanie odsetek zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. Niezwloczne podejmowanie dziatan majacych na celu wyegzekwowanie zaleglosci czynszowych,
optat zwigzanych z umowga najmu wraz z odsetkami za zwloke i1 kosztami egzekuc;ji.

6. Dokonywanie przeliczen wymiaru naleznosci 1 sporzadzanie aneksow do umowy w kazdym
przypadku zmiany, ktoregokolwiek ze sktadnikow czynszu i optat zwigzanych z umowa najmu.

7. Sporzadzanie i dorgczanie najemcom lokali faktur VAT (pisemne potwierdzenie dostarczenia).

8. Dokonywanie w terminach okreslonych w umowach ostatecznych rozliczen za c.o., wode,
kanalizacje, gaz, itp.

9. Przygotowywanie i dostarczenie ksigzeczek czynszowych.

10.Przygotowanie i dostarczenie wypowiedzenia stawki czynszu na wniosek Zamawiajacego
(pisemne potwierdzenie dostarczenia najemcy).

11.Przekazywanie do wspolnot mieszkaniowych zaliczek na koszty zarzadu nieruchomo$cia
wspolng i fundusz remontowy.
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12.Przekazywanie i kontrola zaliczek za media i okre§lone §wiadczenia wg umow zawartych przez

wspolnoty mieszkaniowe.

V. Zadania Zarzadcy w zakresie windykacji.

1.

2.

Prowadzenie windykacji naleznosci Zamawiajacego, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa
oraz ustalone przez Zamawiajgcego procedury, a takze zawarte umowy najmu.

Kwartalne przekazywanie Zamawiajacemu w terminie do 20-tego dnia miesigca nastgpnego po
zakonczeniu kwartatu, pisemnych informacji, obejmujacych zestawienia kwot zadtuzen wobec
Zamawiajacego zarzadzanego zasobu. Na wniosek Zamawiajacego Wykonawca sporzadzi
szczegblowe wykazy zadluzen najemcéw. Wykaz powinien zawiera¢: Imi¢ i nazwisko /nazwa
firmy, adres, kwota naleznosci gldwnej i odsetek, okres zadtuzenia.

. Przyjmowanie 1 przekazywanie Zamawiajagcemu wnioskow dhuznikow w sprawie udzielenia

zgody na ratalng sptate zalegtosci z tytulu najmu.

. Przekazywanie Zamawiajagcemu informacji o niezrealizowanych ratalnych sptatach zadluzen z

zaznaczeniem potrocznych danych dluznika, adres lokalu, wartosci wierzytelnosci, kwot
sptaconych rat oraz zaleglosci biezacych.

. Dochodzenie na drodze postgpowania sagdowego roszczen o zaplate czynszu, optat niezaleznych,

odszkodowania wynikajacych z tytulu najmu lub bezumownego korzystania z zasobu i o
eksmisjg.

. Kierowanie do sadu spraw o zaptlate i oproznienie lokalu zgodnie z procedura przedstawiong

ponize;j.

. Kierowanie do egzekucji komorniczej prawomocnych orzeczen sagdowych zgodnie z procedurg

przedstawiong ponize;j.

. W celu nalezytego wykonania obowiazkéw w zakresie windykacji naleznos$ci, Wykonawca

winien przestrzega¢ nastepujacej procedury:

1) W przypadku stwierdzenia zwloki w zaplacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu
nalezy niezwlocznie wezwac do zaptaty nalezno$ci wyznaczajac termin 30 dniowy do zaptaty
z jednoczesnym pouczeniem o konsekwencjach wynikajacych z braku wptaty.

2) W przypadku stwierdzenia zwtoki w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co
najmniej za trzy petne okresy platnosci nalezy ponownie wyznaczy¢ dodatkowy 30- dniowy
termin do zaptaty biezacych nalezno$ci z jednoczesnym uprzedzeniem o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego w przypadku nieuregulowania zadtuzenia.

3) W przypadku stwierdzenia braku powyzszej wplaty nalezy skierowa¢ do dluznikow
wezwania do zaptaty nie p6zniej niz 30 dni od uptywu terminu platnosci.

4) Do dnia 10-ego nastgpnego miesigca po uptywie danego kwartalu nalezy przedstawié
Zlecajacemu miesigczny raport z wystosowanych wezwan z danego kwartatu.

5) Po bezskutecznym wezwaniu do zaptaty w terminie 30 dni po uptywie terminu okreslajacego
obowigzek zaptaty czynszu wystosowa¢ za potwierdzeniem odbioru wypowiedzenie umowy
najmu lokalu oraz wezwanie do wydania lokalu w terminie 30 dni od daty rozwigzania
umowy.

6) W przypadku zgody na ratalng sptate zadtuzenia monitorowanie realizacji tej splaty, a w razie
stwierdzenia braku wptat z tego tytulu sporzadzane w terminie maksymalnie 14 dni
wezwania do zaplaty catej pozostatej naleznosci.

7) W przypadku nicuregulowania zalegtych opftat i braku dobrowolnego wydania lokalu nalezy,
po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiajacego skierowac sprawe do sadu:

a) o oproznienie i wydanie lokalu w terminie 30 dni od daty okre$lajacej obowigzek wydania
lokalu,

b) o zaptate zaleglej naleznos$ci za lokale mieszkalne przynajmniej co 6 miesigcy,

C) o zapftate zaleglej naleznosci za lokale uzytkowe przynajmniej co 2 miesigce.

8) Po uzyskaniu prawomocnego orzeczenia sadowego w sprawie o zaptatg nalezy w terminie 30
dni skierowa¢ sprawe do egzekucji komorniczej, a w sprawie o oprdznienie lokalu po
wskazaniu przez gming Staszow lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

V1.Czynnosci zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (eksploatacja).

1.

Zasady ogolne wykonywania konserwacji i drobnych napraw:
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1)

2)
3)

Konserwacja i drobne naprawy sa zabiegami majacymi na celu utrzymanie obiektow
instalacji 1 urzadzen technicznych w stalej sprawnosci uzytkowej. Cel ten jest osiggalny w
wyniku dokonywania przegladow 1 ogledzin stanu technicznego obiektow i ich wyposazenia
technicznego oraz usuwania stwierdzonych drobnych uszkodzen 1 niesprawnosci
technicznych.

Zapewnienie dostawy mediow do zarzadzanego zasobu.

Monitorowanie zuzycia mediéw oraz kosztow eksploatacyjnych w poszczegdlnych
nieruchomos$ciach w rozbiciu na lokale oraz czg¢sci wspolnego uzytku oraz sporzadzanie i
przekazywanie raz na kwartal sprawozdan dotyczacych zuzycia medidw z uwzglednieniem
roznicy miedzy naliczeniami, faktycznym zuzyciem, a faktycznymi wptywami uiszczonymi
przez najemcow.

2. Ogolny zakres robot konserwacyjnych do wykonania:

1)

2)

pokrycia dachowe, elewacje budynku oraz stolarka okienna i drzwiowa — zakres konserwacji

i drobnych napraw:

a) miejscowa likwidacja przecieckow wody poprzez przecigcie pgcherzy, wstawienie tat o
pow. do Sm?,

b) miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez smarowanie pokrycia dachowego,
(zalanie s$rodkiem uszczelniajacym) o pow. do 5 m?, napraw poprzez prostowanie,
mocowanie 1 lutowanie drobnych uszkodzen obrébek blacharskich, daszkéw, gzymsow,
paséw podrynnowych, parapetow zewnetrznych i innych, wystepujacych na elewacji i
dachu, tacznie =z =zabezpieczeniem antykorozyjnym do 5% ogoélu elementow
wystepujacych na budynku i konieczna wymiana rynien i rur spustowych w ilosci do 5%
catkowitej dlugosci,

) pojedyncza wymiana, uzupetnienie lub uszczelnienie pokrycia dachowkowego wzglednie
gasiora do 5% pow. dachu,

d)reperacja wltazow dachowych, elementow drabin, klamer wlazowych prowadzacych na
dach,

e) uzupetnienie ubytkow w tynku (podtoza) wraz z przetarciem nowego tynku do 5 m? na
Scianie budynku,

f) usunigcie drobnych uszkodzen w elementach elewacji budynku (gzymsy, elementy
balkonowe, zadaszenia nad wejsciami do klatek schodowych, murki oporowe) do 5 m? na
budynku,

g) dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowe] oraz regulacja zamkow w pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania (klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy itp.),

h) uzupetnienie brakujacych $rub w stolarce okiennej i drzwiowej oraz szklenie
uzupeltniajace okien i drzwi, wymiana zamkow 1 samozamykaczy,

i) przygotowanie budynku do okresu zimowego, dopasowanie i uszczelnienie drzwi i okien
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania, zabezpieczenie przed utrata ciepla w
budynku,

J) naprawa standardowych oku¢ stolarskich, zamkow i samozamykaczy,

K)naprawa drobnych uszkodzen posadzek i schodow w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania oraz naprawa schodow wejsciowych do budynku i w klatkach schodowych
zardwno betonowych jak i drewnianych, uzupetnienie balustrad,

[) drobne naprawy drzwi wejsciowych wraz z wiatrotapami, uzupehienie ubytkow, tynkow i
posadzek w wiatrotapach.

Instalacja elektryczna budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw:

a)wymiana lub uzupehienie zaréwek i kloszy w lampach w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania,

b)wymiana lub naprawa lamp, wylacznikow, przyciskow oswietleniowych w
pomieszczeniach wspolnego uzytkowania i na klatkach schodowych,

C) wymiana bezpiecznikow, glowek bezpiecznikowych i gniazd bezpiecznikowych, pokryw
w puszkach elektrycznych w obwodzie administracyjnym danego budynku,
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3)

4)

5)

d)utrzymywanie skrzynek elektrycznych pietrowych 1 glownych w czystosci, sprawdzenie
umocowania przewodow elektrycznych,

e) lokalizacja przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie przyczyn ich powstania
wraz z wymiang upalonych koncowek w obwodzie administracyjnym danego budynku,

f) usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegdlnych
elementow,

g)konserwacja instalacji antenowej i osprz¢tu oraz usuwanie uszkodzen bez wymiany
przewodow i urzadzen,

h) dokonywanie okresowych pomiaréw instalacji elektrycznej WLZ oraz odgromowej,

1) kontrola i1 zabezpieczenie instalacji elektrycznej w zarzadzanym budynku przed kradziezg
energii elektrycznej,

J) konserwacja i drobne naprawy wewngtrznego zasilania w energi¢ od zlgcza kablowego
Zaktadu Energetycznego do tablicy wnekowej z licznikiem energii lokatora (najemcy).

Instalacja centralnego ogrzewania, urzadzenia c. o.

Zakres konserwacji 1 drobnych napraw w poszczegdlnych okresach uzytkowania instalacji,

urzadzen obejmuje cztery etapy:

a)l etap - konserwacja instalacji c.0. w okresie sezonu grzewczego, tacznie z konieczng

wymiang zaworu grzejnikowego oraz utrzymanie pogotowia c.0.,

b)Il etap - przeprowadzenie przegladéw instalacji i urzadzen po zakonczonym sezonie
grzewczym wraz z uzupeklieniem czynnika grzewczego w instalacji,

c) Il etap - przeprowadzenie konserwacji instalacji centralnego ogrzewania poza sezonem
grzewczym,

d) IV etap - przeprowadzenie przegladu instalacji i urzadzen c.o. przed rozpoczeciem sezonu
grzewczego wraz z jej uruchomieniem na poczatku sezonu

Instalacja wodno — kanalizacyjna w budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw.

a) sprawdzenie prawidtowos$ci dziatania wodomierza gtownego oraz jego wskazan,

b) sprawdzenie stanu instalacji wodnej z ewentualnym usunig¢ciem nieszczelnosci,

c) uszczelnienie wszystkich zaworé6w wodnych oraz ich pojedyncza wymiana wystepujacych
na instalacji, do zaworéw odcinajacych w mieszkaniach,

d) likwidowanie miejscowych przeciekow na instalacji wodnej, jak rowniez przyborow
zainstalowanych w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

e) okresowe odczytywanie wodomierzy z odnotowaniem wskazan zuzycia (na dzien
przeprowadzenia postepowania: ilos¢ wodomierzy do odczytu 123, 11- odczyt co miesigc,
pozostate co pot roku),

f) czyszczenie i udraznianie pionow i poziomoéw kanalizacyjnych,

g) naprawianie rur wywietrznikowych zeliwnych zamontowanych w pionie kanalizacyjnym,

h) usuwanie miejscowych przeciekow na poziomach i pionach kanalizacyjnych, tacznie ze
zmiang poszczegolnych elementéw (trdjnik, kolanko, stopowka),

1) okresowy przeglad rewizji czyszczakow,

J) uszczelnianie lub wymiana pokryw rewizyjnych zamontowanych na pionach i poziomach,

K)naprawa, uzupetnienie lub wymiana wtazéw do studzienek rewizyjnych tacznie z ich
zamocowaniem.

Instalacja gazowa w budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw.

a) dokonywanie ogledzin i sprawdzenie instalacji gazowej w budynku wraz z lokalizacja
ewentualnych nieszczelnosci,

b) przeprowadzenie kontroli funkcjonowania podej$¢ pod gazomierze,

C) przeprowadzenie prob szczelno$ci instalacji lub jej czgéci w razie podejrzen o
nieszczelnose,

d) okresowe kontrolowanie stanu technicznego zaworu gazowego (przytacza) oraz zaworow
odcinajacych przed urzadzeniami z oceng stanu zabezpieczenia antykorozyjnego ztacza z
instalacja,
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6)

7)

8)

9)

e) usuwanie drobnych nieszczelnosci instalacji, kurkow gazowych i odwadniaczy wyniktych
w trakcie ogledzin i sprawdzanie stanu technicznego instalacji gazowej,

f) zabezpieczenie gazomierzy.

Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne — zakres rzeczowy konserwacji i drobnych

napraw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7

czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektow

budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719 ze zm.) w zakresie nie stanowigcym

charakteru remontowego badz awarii t.:

a) drobne reperacje czap kominowych,

b) uzupethienie spoinowania zewngtrznego wzglednie uzupehienie tynku do wielkosci 5 %
pow. komina,

C)czynnos$ci zwigzane z oczyszczaniem przewodow spalinowych, wentylacyjnych i
dymowych dokonywane beda w systemie zleconym koncesjonowanym zakladom
kominiarskim.

Pogotowie techniczne.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania pogotowia elektrycznego, wod. — kan. c.o. i

gazowego.

Pogotowie techniczne zobowigzane jest do zabezpieczenia awarii po otrzymaniu wiadomosci

od najemcy lub odpowiednich stuzb (maksymalny czas rozpoczecia zabezpieczenia awarii

nie moze przekroczy¢ 2 godzin). Pogotowie techniczne obejmuje rowniez lokale gminne w

budynkach wspodlnot mieszkaniowych. Koszt interwencji i zabezpieczenia awarii ponosi

Wykonawca, a koszt usuni¢cia awarii obcigza Zamawiajacego.

Utrzymanie czystosci i porzadku.

a) Utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach objetych administracja:

b) sprzatanie i usuwanie $mieci, odpadéw cz¢séci obiektu budowlanego przeznaczonego do
wspolnego uzytkowania mieszkancéw w budynkach wg wykazu stanowigcego Zatacznik
nr 2 i 3 z wylaczeniem budynkéw objetych Wspdlnota Mieszkaniowa (klatki schodowe,
korytarze piwniczne, strychy, itp.) raz w tygodniu.

Usuwanie nadmiaru $niegu z dachow, strgcanie sopli z rynien 1 gzymsow. Konieczno$¢

zatrudnienia specjalistycznych firm oraz zaangazowanych dodatkowych $rodkow

transportowych 1 sprzetowych bedzie konsultowane z Zamawiajacym w trybie awaryjnym.

Zamawiajacy pokryje koszt robot wykonywanych w trybie awaryjnym.

10) Przeprowadzanie deratyzacji czgsci wspolnych budynku minimum dwa razy w roku.
11) Dezynsekcja i dezynfekcja lokali mieszkalnych oczynszowanych, uzytkowych oraz

pomieszczen wspolnego uzytku najemco4w (np. po zgonie najemcy, plaga robactwa itp.).

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przez Zarzqdzajgcego robot
wykraczajgcych poza zakres okreslony w tym zatqczniku w ramach posiadanych srodkow.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Spisany w dniu

Protokoétl zdawczo- odbiorczy nieruchomosci wraz z dokumentacjq

Zatgcznik Nr 6 do projektu umowy

pomiedzy Gmina Staszow, zwang Zamawiajagcym

, zwanym Wykonawca.

Budynki i lokale oraz tereny przylegle do nich, stanowiace w 100 % wlasnos$¢ gminy Staszow

L.p. adres nieruchomosci spis przekazanej dokumentacji uwagi
1. Staszow, ul. Armii Krajowej 1
2. Staszow, ul. Armii Krajowej 17
3. Staszow, ul. Czysta 5
4, Staszow, ul. Diuga 51
5. Staszow, ul. Kolejowa 10
6. Staszoéw, ul. Kolejowa 38
7. Staszow, ul. Koscielna 5 a
8. Staszow, ul. Koscielna 15
9. Staszow, ul. Opatowska 5
10. Staszow, ul. Opatowska 15
11. Staszow, ul. Opatowska 29
12. Staszow, ul Przejazdowa 10
13. Staszoéw, ul. Rynek 1
14. Staszow, ul. Szpitalna 37
15. Staszow, ul. Szpitalna 37 a
16. Staszow, ul. Szpitalna 37 b
17. Staszow, ul. Szkolna 14 (B)
18. Staszow, ul. Szkolna 14 (D)
19. Staszow, ul. Szkolna 14 (C)
20. Staszow, ul. Wesota 5
21 Dobra 52 A
22. Dobra 52
23. Grzybow
24, Krzywolecz
25. Laziska 31
26. Ogledow 101
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27. Sielec 37
28. Sztombergi 54
29. Wisniowa 108
30. Wola Wisniowska 1
31. Wola Osowa 22
Wisniowa Poduchowna —
32.
kontener
33 Wisniowa( budynek bazy
' noclegowej)
34. Wigzownica-Kolonia 91
35, Woélka Zabna

Lokale w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy Staszow we Wspdlnotach Mieszkaniowych
oraz lokale w budynkach stanowiacych wspélwlasnos¢ gminy Staszow i os6b prywatnych

L.p. adres nieruchomosci spis przekazanej dokumentacji uwagi
1. Staszow ul. 11-go Listopada 35
2. Staszow, ul. Jana Pawta 11 2
3. Staszow, Jana Pawta II 7
4, Staszow, ul. Jana Pawta I1 10
5. Staszow, ul. Jana Pawla II 12
6. Staszow, ul. Jana Pawla II 14
7 Staszow, ul. J’ar.la Pawta I1 16 ('

czesei lokalu)
8. Staszow, ul. Jana Pawla I1 17
9. Staszow, ul. Kilinskiego 12
10. Staszow, ul. Kolejowa 15
11. Staszow, ul. Kottataja 6
12. Staszow, ul. Koscielna 3
13. Staszow, ul. Koscielna 17
14, Staszow, ul. Koscielna 17 a
15. Staszow, ul. Krakowska 8
16. Staszow, ul. Krakowska 9 a
17. Staszow, ul. Krakowska 34
18. Staszow, ul. Langiewicza 5
19. Staszow, ul. Mickiewicza 20
20. Staszow, ul. Mickiewicza 22
21. Staszow, ul. Mickiewicza 42
22. Staszow, ul. Niepodleglosci 5
23. Staszow, ul. Niepodlegtosci 11
24, Staszow, ul. Nowa 8
25. Staszow, ul. Opatowska 20
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26. Staszow, ul. Partyzantow 3

217. Staszow, ul. Poprzeczna 12

28. Staszow, ul. Rakowska 32

29. Staszow, ul. Rynek 4

30. Staszow, ul. Rynek 7 A

31. Staszow, ul. Rynek 10

32. Staszow, ul. Rynek 17

33. Staszow, ul. Rynek 20

34. Staszow, ul. Rynek 28 A

35. Staszow, ul. Rytwianska 6

36. Staszow, ul. Rytwianska 11

37. Staszow, ul. Rytwianska 22

38. Staszow, ul. Rytwianska 26

39. Staszow, ul. Rytwianska 32

40. Staszow, ul. Sienkiewicza 1

41, Staszow, ul. Sienkiewicza 1a

42. Staszow, ul. Sktodowskiej 1

43. Staszow, ul. Szkolna 14 (A)

44, Staszow, ul. Wschodnia 3

45, Staszow, ul. Wschodnia 12

46. Staszow, ul. Ztota 8 A
Pomieszczenia dodatkowe jak komorki i garaze nie bedace pomieszczeniami przynaleznymi

do lokali

L.p. adres nieruchomosci spis przekazanej dokumentacji uwagi

1. Staszéw, ul. Spokojna

2. Staszow, ul. Szpitalna 37

3. Staszow, ul. Rajska

4, Staszow, ul. Nowa

5. Wola Osowa
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Zalgcznik Nr 9 do projektu umowy

WZOR KARTY GWARANCIJI
na roboty budowlane wykonane na podstawie
L1 TAA AR 11 (RO A | § ©: SRR o

dotyczgcej covvveeiiniiiniiininnnnnn.

udzielona przez:

L) o e z
S1edZibad Wit przy  ul....o.oo ,
TEPreZentOWaNng PIrZeZ ......ovveenreenneeenneennnnn. , zwanym w dalszej czgsci Wykonaweg,

narzecz

2) e V4
SIEAZIDE W ot Przy ul. ..o ,
rePreZentOwWang PrZeZ ......ooveeeeeeenneennneennnnn , zwanym w dalszej czg$ci Zamawiajacym,

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wykonawca — gwarant udziela Zamawiajagcemu gwarancji na przedmiot (roboty budowlane,
instalacje, urzadzenia) objety umowa nr .............oocoiinl.l zdnia ... . na
okres ........ miesi¢cy liczony od dnia podpisania bez zastrzezen protokolu odbioru koncowego

robot, a w przypadku stwierdzenia usterek, od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego
robot zawierajacego potwierdzenie usunigcia usterek, tj. od ...,

2. W okresie gwarancji Wykonawca ma obowigzek bezptatnego usunig¢cia wszelkich wad, jakie
wystgpig w przedmiocie umowy, w terminie nie dluzszym niz 14 dni liczonych od dnia ich
zgloszenia, z zastrzezeniem ust. 51 § 2.

3. W przypadku niewywigzania si¢ Wykonawcy z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2,
Zamawiajacy bedzie uprawniony do dokonania usuni¢cia wad na koszt i ryzyko Wykonawcy.

4. W przypadku nieterminowego wywigzania si¢ Wykonawcy z obowiazku, o ktorym mowa w ust.
2, Zamawiajacy bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej z tytulu nieusunigcia wad w
terminie, zgodnie z postanowieniami § 19 ust. 1 lit. 1) projektu umowy.

5. W przypadku wystapienia wad uniemozliwiajacych uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z
jego przeznaczeniem Zamawiajacy moze zada¢ wykonania tego przedmiotu po raz drugi
wyznaczajac Wykonawcy odpowiedni termin, zachowujac jednoczesnie prawo domagania si¢ od
Wykonawcy naprawienia szkody wyniktej z opdzZnienia.

6. Zamawiajacy ma prawo bez zgody Wykonawcy przeznaczy¢ zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy na pokrycie ewentualnych roszczen z tytutu nieusunigcia lub nienalezytego
usunigcia wad w okresie gwarancji jakosci, w szczegdlnosci w przypadkach, o ktorych mowa w
ust. 3,41 5.

§2
Gwarancja nie s3 objete wady powstate wskutek niewlasciwego uzytkowania, niewlasciwej
konserwacji, uszkodzen mechanicznych, zdarzen losowych.

§3

1. Jezeli w ramach niniejszej gwarancji taczna wartos¢ usunigtych wad przekroczy 20% wartosci
przedmiotu umowy, termin gwarancji biegnie na nowo od dnia skutecznego usunig¢cia ostatniej z
wad, ktéra sktadac si¢ bedzie na przekroczenie 20%-wej wartosci przedmiotu umowy.

2. Okres gwarancji ulega kazdorazowo przedtuzeniu o czas wystgpienia wady, czyli 0 czas liczony
od dnia zgloszenia wady przez Zamawiajgcego do dnia usunigcia wady.

3. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen wynikajacych z gwarancji takze po uptywie okresu
gwarancji, jezeli dokonat zgtoszenia wady przed jego uptywem.

§4

1. Zgloszenie wad przedmiotu umowy bedzie nastgpowato w formie pisemnej, faksem lub poczta
elektroniczng.

2. W tym celu Wykonawca wskazuje nr faksu ................. oraz adres e-mail ...................
dostepny w godzinach pracy Zamawiajacego. Zgloszenia przestane po godzinach pracy
Wykonawcy traktowane beda jak wystane w najblizszym dniu roboczym o godzinie rozpoczecia
pracy Wykonawcy.

Zamawiajacy: Wykonawca:
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