BURMISTRZ
MIASTA 1 GMINY
STASZOW

Staszow, dnia 16.05.2019 roku
IPP-11.6730.49.2019.1X
DECYZJA Nr 30/2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U z 2018 r., poz. 2096 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 01.03.2019 r. (data wplywu do Urzedu 01.03.2019 r.) zlozonego przez Gming Staszow

USTALAM ,
warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestyciji:

budowa drogi wewnetrznej na dziatkach o nr ewid. 2098/13, 5923/63, 5923/58, 5923/65 obreb Staszw-
miasto w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zalaczniku graficznym nr 1 linig, ciagla koloru
czarnego.

1. Rodzaj inwestyciji / rodzaj i funkcja zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej - budowa drogi
wewnetrznej na dziatkach o nr ewid. 2098/13, 5923/63, 5923/58, 5923/65 obreb Staszéw-miasto
w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zataczniku graficznym nr 1 linig, ciagta, koloru czarnego
o diugosci ok. 200 m i szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 3m do 11m.

2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: niniejsze przedsiewzigcie
nalezy projektowad i realizowa¢ w oparciu o obowiazujace przepisy, Polskie Normy i zasady wiedzy
technicznej dotyczace programu techniczno-budowlanego. Inwestycje nalezy projektowaé w sposéb
bezkolizyjny dla istniejacej zabudowy, uzbrojenia terenu i zieleni. Do robdt budowlanych zwiazanych
z realizacjg, inwestyciji, dla ktdrych okresla sie niniejsze warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
mozna przystapi¢ po uzyskaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe w trybie okreslonym
ustawa, Prawo budowlane. W przypadku przebiegu sieci przez teren stanowiacy wlasnos¢ osob trzecich
nalezy uzyskac zgode wiasciciela tego terenu.

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

e Inwestycja bedaca przedmiotem wniosku poloZona jest w czesci na gruntach rolnych VI klasy
bonitacyjnej pochodzenia mineralnego, ktére nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych ile$nych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161), poniewaz zgodnie z art. 10a ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych przepiséw rozdzialu 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych nie stosuje do gruntéw rolnych polozonych w granicach administracyjnych miast.

e Badajac inwestycje pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestyciji, o ktorych
mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 71), stwierdza sie,
ze przedmiotowa inwestycjia nie zostala zaliczona do przedsigwzieC mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

e Teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami form ochrony przyrody, o ktdrych
mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1614 ze zm.) oraz poza otulinami form ochrony przyrody.

2.3.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.



Teren inwestyciji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw
z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U.
z 2018r., poz. 2067 ze zm.).

2.4.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.
¢ nie wymaga ustaleri.

2.5.Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

e Inwestycja nie moze powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich,
i wplywac na wykonanie ich prawa wiasnosci.

o Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w spos6éb nie powodujacy ograniczei w dostepie do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej, $rodkdéw
facznosci, nie ograniczajacy dostepu $wiatlta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz zapewniajacy ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklécenie elektryczne, promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
Gwarancja, nienaruszalnosci tych praw jest sporzagdzenie projektu budowlanego, stanowiacego jeden
z zatacznikéw do wniosku o pozwolenia na budowe, z uwzglednieniem wymogdw okreslonych w art.
5 ustawy Prawo budowlane.

2.6. Wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, na terenach
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren planowanej inwestycji polozony jest poza terenami gorniczymi. W zwiazku z czym planowana
inwestycja nie podlega wymogom wynikajacych z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 868). Ponadto w granicach obszaru inwestycji nie wystepuja,
udokumentowane zloza kopalin mineralnych, tereny narazone wystepowaniem ruchéw masowych oraz
obszary szczeg6inego zagrozenia powodzia,

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej pozyskanej
z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Staszowie w skali 1: 1000 Iiniq ciagla koloru czarnego stanowiagcej zatacznik graficzny do niniejszej

Uzasadnienie

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje si¢ na wniosek
zainteresowanego. Taki wniosek dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wplynat do
Burmistrza Miasta i Gminy Staszéw od Gminy Staszéw.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku
z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie warunkéw zabudowy
nastepuje na wniosek inwestora, kiéry powinien zawiera¢: okreslenie granic terenu objetego wnioskiem
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000 lub w przypadku braku takiej mapy
na kopii mapy ewidencyjnej (w przedmiotowej sprawie Wnioskodawca przediozyt mape sytuacyjno-
wysoko$ciowa, wskali 1: 1000 obejmujaca zakres mapy zasadniczej), charakterystyke inwestycji
zawierajaca, okreSlenie potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, okreslenie planowanego sposobu
zagospodarowania terenu i charakterystyki zabudowy w tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych
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obiektéw  budowlanych przedstawione wformie opisowej igraficznej oraz  okreslenie
charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji idane charakieryzujace jej wplyw na
srodowisko.

Whiosek inwestora spetniat wymagania stawiane ustawg, o planowaniu i zagospodarowaniu,
w zwiazku z tym mdgt by¢ przedmiotem rozpatrzenia.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji zwiazanej z realizacjg, infrastruktury technicznej jest
mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego; (zgodnie z ust. 5 warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3, uznaje sie
za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej miedzy wiasciwa, jednostka, organizacyjna a inwestorem.),

2) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda, uzyskang, przy sporzadzaniu miejscowych planow
ktdre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

3) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Odnoszac sie do powyzszych warunkéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sie, ze:

1) uzbro;enle terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

2) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, (patrz pkt. 2.2. niniejszej decyzji).

3) dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. W sprawie analizowano nastepujace
przeplsy odrebne:

ustawe z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (j.t.
Dz. U. 22018 r., poz. 2081 ze zm.) wraz z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogagcych znaczaco oddzialywac na srodowisko
(it Dz. Uz 2016 r., poz. 71); planowane przedsiewzigcie nie kwalifikuje sie jako mogace
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla kitdrego wymagane jest uzyskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia,

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze
zm.); teren planowanej inwestycji polozony jest poza formami ochrony przyrody, o ktdrych
mowa w art. 6 ust. 1 ustawy oraz poza otulinami form ochrony przyrody,

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1161), teren objety warunkami zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze,

— ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2019 r., poz. 868);
teren inwestycji polozony jest poza ustanowionymi terenami gdrniczymi oraz
udokumentowanymi ztozami kopalin minerainych,

— ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U.
z 2018r., poz. 2067 ze zm.); teren inwestycji polozony jest poza obiektami i obszarami
chronionymi ustawa, ‘

— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2018 ., poz. 2268 ze zm.); teren
inwestycji polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagroZenia powodzig i strefami
ochrony posredniej dla uje¢ wody. _

Zgodnie z art. 56 ustawy w zwiazku z art. 64 ust. 1 nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkow

zabudowy jesli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego strony postepowania
zostaly zawiadomione 0 toczacym sie postepowaniu oraz mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
i nie wniosty zastrzezen.



Zgodnie z art. 60 ust. 1, ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o warunkach zabudowy wydaje wdjt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu
z organami, o ktdrych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami
odrebnymi,

W trakcie postepowania projekt decyzji zostat przekazany do uzgodnienia przez:

1. Marszatka Wojewddztwa Swietokrzyskiego,
2. Staroste Staszowskiego,
3. Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Sandomierzu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Organ ustalajacy warunki zabudowy jest zarazem organem uzgadniajacym projekt decyzji
z wlasciwym zarzadca, drogi, stosownie do przepisu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, Ze nalozenie obowiazku przeprowadzenia
pozostalych uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji bowiem
nie znajduje si¢ ona na obszarach w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymdg nalozyt.

Marszalek WojewGdztwa Swigtokrzyskiego, Starosta Staszowski oraz Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Sandomierzu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie zajeli stanowiska w terminie 2
tygodni od daty otrzymania projektu decyziji, co jest réwnoznaczne z jego uzgodnieniem.

Zarzadca drogi gminnej nie zaja} stanowiska w terminie 2 tygodni od daty otrzymania projektu
decyzji, co jest réwnoznaczne z jego uzgodnieniem.

Po poinformowaniu stron postepowania, zgodnie z art. 10 § 1 Kpa o mozliwosci zapoznania sig
z aktami sprawy, nie wniesiono uwag, zastrzezen i wnioskéw do zebranego materialu dowodowego.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przepisow odrebnych i z warunkami bedacymi wynikiem przeprowadzonych uzgodnieri, a ustalenia
niniejszej decyzji uwzgledniaja, wniosek inwestora.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) projekt decyzji zostat sporzadzony przez Rafata
Kozieta, posiadajacego kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt. 3 ww.
ustawy.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnieri oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana, decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ninigjsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lub inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych.

Do robét budowlanych mozna przystapi¢ w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.).

Zmiana przepiséw szczeg6lnych przywoianych W niniejszej decyzu spowoduje oczywista,
potrzebe dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

Od decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzqdowego Kolegium
Odwolawczego w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Staszéw w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej ktéry wydat decyzje.



Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Staszow o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron Bos@ppgvan@ decyzla staje sie ostateczna
i prawomocna.
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Osoba prowadzaca sprawe:
Jolanta Janeczko, tel. (015) 864 83 06






