OGLOSZENIE O KONKURSIE NA WYBOR INWESTORA DO SPOLKI CELOWEJ W
CELU REALIZACJI PROGRAMU MIESZKANIOWEGO W RAMACH RZADOWEGO
PROGRAMU ,MIESZKANIE PLUS" W STASZOWIE

I. DANE GMINY
Gmina Staszow
ul. Opatowska 31
28-200 Staszow
tel. 15 864 83 05 fax. 15 864 83 04
www.staszow.pl
biuro@staszow.pl
NIP: 866-16-08-731
REGON: 830409749

II. PRZEDMIOT KONKURSU

1. Gmina Staszéw (dalej ,Gmina", ,Organizator"), dziatajac na podstawie art. 70* - 70°
Kodeksu cywilnego, zaprasza do sktadania ofert w postepowaniu konkursowym na
wybor inwestora (,Inwestor” lub ,Oferent”), w celu realizacji programu
inwestycyjnego majacego na celu zwiekszenie dostepnosci mieszkan na wynajem z
opcja dazenia do witasnosci, opisanego w Zatgczniku nr 2 do niniejszego ogtoszenia
(,Program Inwestycyjny").

2. Program Inwestycyjny realizowany bedzie z wybranym Inwestorem w formie spotki
celowej z udziatem Gminy lub spétki gminnej (,Spotka Celowa").

3. Gmina oczekuje, ze struktura instytucjonalna realizacji Programu Inwestycyjnego w
ramach Spotki Celowej spetniata bedzie nastepujgce warunki:
Inwestor zapewni finansowanie Spéice Celowej na realizacje Programu
Inwestycyjnego w szacowanej wysokosci do 20 178 782,12 PLN,
poprzez wniesienie wkitadu pienieznego do Spétki Celowej oraz zapewnienie lub
zorganizowanie finansowania w postaci kredytu, pozyczki lub emisji obligacji, na
etapie przygotowania i realizacji Programu Inwestycyjnego Inwestor bedzie
wiekszosciowym wspolnikiem Spétki Celowej, strategiczne decyzje w
ramach Spotki Celowej podejmowane bedg przez wspolnikbw na zasadzie
konsensusu, umowa Spotki Celowej zawarta zostanie na okres minimum 25 lat,
Inwestor zapewni przejrzysty sposéb rozliczen pomiedzy wspolnikami, oparty o
wiarygodne i obiektywne parametry, Inwestor musi spetni¢ warunki
formalne i przejrzyste finansowanie, po zakonczeniu okresu funkcjonowania Spofki
Celowej Gmina lub spotka gminna bedzie jedynym wspaolnikiem tej spoiki.

4. Gmina i Inwestor uzgodnig warunki i terminy realizacji Programu Inwestycyjnego w
formie protokotu (,Protokot™).

. ZASADY PROWADZENIA POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

Ogtoszenie o konkursie (,Ogtoszenie™) nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66
Kodeksu Cywilnego. Postepowanie w celu dokonania wyboru Inwestora do Spofki
Celowej jest prowadzone w drodze konkursu, na podstawie art. 70 * - 70 > Kodeksu
Cywilnego.

Gmina prowadzi postepowanie konkursowe w sposob gwarantujgcy rowny dostep
do informaciji i uczciwg konkurencje. Osoby wykonujgce czynnosci w postepowaniu
konkursowym sg bezstronne i niezalezne.



Gmina udostepnia Ogtoszenie potencjalnym oferentom na swojej stronie
internetowe;, w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem: bip.staszow.pl,
zaktadka ogtoszenia/obwieszczenia ,

Oferenci moga sktadac oferty, ktére bedg pdzniej podlegac rokowaniom.

Oferenci moga zwrdécic sie na piSmie lub poprzez e-mail o wyjasnienie warunkéw
konkursu lub o dodatkowe dokumenty oraz informacje konieczne do ztozenia oferty.
Wyjasnienia dotyczace warunkow konkursu w odpowiedzi na wnioski Oferentow
zostang opublikowane na stronie internetowej Gminy.

Wyznacza sie nastepujgce osoby do kontaktu z potencjalnymi Oferentami: Ewa
Kondek — Z-ca Burmistrza Miasta i Gminy Staszéw (tel. 15 864 83 05), Grzegorz
Klimek — Kierownik Wydziatu Inwestycji i Planowania Przestrzennego w Urzedzie
Miasta i Gminy Staszow (tel. 15 864 83 40).

Gmina zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw konkursu przed uptywem
terminu skladania ofert. W przypadku zmiany warunkéw konkursu Gmina przekaze
informacje o zmianie poprzez umieszczenie jej na swojej stronie www. Oferenci,
ktorzy ziozyli swojg oferte przed ogtoszeniem wiadomosci o zmianie warunkow
konkursu, majg prawo jg zmieni¢, przesytajagc nowg oferte przed uptywem terminu
sktadania ofert.

Rozstrzygniecia w sprawach nieuregulowanych w niniejszym Ogtoszeniu podejmuje
Gmina kierujgc sie zasadg réownego dostepu do informaciji i uczciwej konkurencji.
Gmina zastrzega sobie prawo do odstgpienia od niektorych postanowien
niniejszego Ogtoszenia, jezeli bedzie to w interesie Gminy i nie uchybi zasadom
uczciwej konkurenciji.

Postepowanie konkursowe jest jawne. Inwestor moze zastrzec lub poinformowac,
ze niektdore dokumenty Iub informacje przekazywane Gminie w trakcie
postepowania konkursowego stanowig tajemnice przedsiebiorstwa lub podlegaja
ochronie na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

Wszelkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.

IV. WARUNKI UCZESTNICTWA W KONKURSIE

W postepowaniu konkursowym mogg wzig¢ udziat Oferenci, ktorzy:
a) sg uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z
wymaganiami prawa,
b) znajdujg sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zobowigzan
wynikajgcych z opisu przedmiotu konkursu,
c) nie znajdujg sie w trakcie postepowania upadto$ciowego, w stanie upadtoSci
lub  likwidaciji.
Oferta powinna zawieraC propozycje inwestycyjna dotyczaca przygotowania i
realizacji Programu Inwestycyjnego (,Propozycja Inwestycyjna"), obejmujgcg w
szczegolnosci:
a) proponowane warunki zwigzane z funkcjonowaniem Spoiki Celowej, w tym
projekt
umowy Spoétki Celowej,
b) warunki rozliczenia z Inwestorem po zakonczeniu realizacji Programu
Inwestycyjnego,
c) warunki finansowe realizacji Programu Inwestycyjnego, w tym marza
zaproponowana przez Inwestora,
d) propozycje zasad i harmonogramu realizacji Programu Inwestycyjnego.



Oferte nalezy przygotowac w jezyku polskim.

Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta
badz upowaznionego przedstawiciela Oferenta. Kazda strona oferty, jej zatgczniki i
miejsca, w ktorych Oferent naniost zmiany powinny by¢ parafowane przez
osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta bgdz upowaznionego przedstawiciela
Oferenta.

Na Oferte sktadajg sie:

a) propozycja Inwestycyjna, o tresci odpowiadajacej zakresowi wskazanemu
w pkt V.2 Ogtoszenia,

b) oswiadczenie Oferenta o spetnianiu warunkdéw udzialu w postepowaniu
konkursowym, zgodnie z  treScig formularza ofertowego stanowigcego
zatgcznik nr 1 do niniejszego Ogtoszenia,

c) dokumenty potwierdzajgce wiarygodnos¢ finansowg Oferenta,

d) dokumenty potwierdzajgce doswiadczenie Oferenta w realizacji inwestycji
mieszkaniowych,

e) niezbedne petnomocnictwa do reprezentowania Oferenta, jesli oferta jest
podpisywana przez osobe (osoby) inng, niz ujawniona we wtasciwym rejestrze
sgdowym jako uprawniona do reprezentacji Oferenta.

Oferte, w formie papierowej, nalezy umiesci¢ w kopercie z dopiskiem: ,Oferta w
konkursie na wybdr Inwestora dla Gminy Staszow”. Nie otwieraC¢ przed dniem
26.11.2019r. godz. 12% oraz zlozy¢ w biurze Organizatora: Sekretariat Urzedu
Miasta i Gminy Staszéw, ul. Opatowska 31, pok. 104, nie pdzniej niz do dnia
26.11.2019r. do godz. 12%.

6. Gmina moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert przed jego uptywem, zamieszczajac
stosowng informacje o przedtuzeniu terminu na swojej stronie internetowe;j.

V. ROZSTRZYGNIECIE POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Organizatora w dniu 26.11.2019r. o godz. 12" w
sali nr 306

Organizator dokonuje oceny spetniania przez oferty wymogdéw okreslonych w
niniejszym Ogloszeniu i w trakcie tego procesu moze zadaé udzielania przez
Oferentéw wyjasnien i uzupetnien brakéw, pod rygorem
odrzucenia oferty.

Podstawg oceny ofert beda:

a) ocena warunkow formalnych Propozycji Inwestycyjnej, w tym w zakresie
wskazanym w pkt II. 3 i IV.2. niniejszego Ogtoszenia,

b) ocena warunkéw finansowych realizacji Programu Inwestycyjnego,

c) doswiadczenie Oferenta w realizacji inwestycji mieszkaniowych w okresie
ostatnich 5 lat poprzedzajgcych ztozenie oferty.

Sposob oceny:

a) ocena warunkow formalnych Propozycji Inwestycyjnej odbywata sie bedzie na
zasadzie: spetnia - nie spetnia. Oferty nie spetniajgce warunkow formalnych
zostang odrzucone,

b) ocena warunkow finansowych realizacji Programu Inwestycyjnego nastgpi w
oparciu 0 marze zaproponowang przez Inwestora - waga 50%,

c) ocena doswiadczenia Oferenta nastgpi w oparciu o liczbe m2 PUM
(powierzchni uzytkowo-mieszkalnej) zrealizowanej przez Oferenta oraz w



trakcie realizacji przez Oferenta dziatajagcego w ramach programow

inwestycyjnych stanowigcych Przedmiot Konkursu - waga 50%.
Konkurs moze zostac rozstrzygniety, chociazby zostata ztozona jedna oferta.
Organizator, niezwilocznie po dokonaniu oceny zitozonych ofert, poinformuje
Oferentow o dokonaniu wyboru oferty i zaproszeniu do dalszych
rokowan albo o zakonczeniu postepowania konkursowego bez wyboru oferty. W
rokowaniach zostang doprecyzowane i uzgodnione warunki finansowania i realizacji
Programu Inwestycyjnego, w formie Protokotu.
Organizator zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania konkursowego na
kazdym Z etapOw postepowania, bez dokonania wyboru zadnej oferty.
Oferentom nie przystuguja srodki ochrony prawnej. Oferent niezadowolony z wyniku
postepowania moze zwrécic¢ sie do Organizatora o ponowne rozpatrzenie oferty. W
takim przypadku Organizator dokona ponownej oceny oferty w terminie do 5 dni

roboczych | poinformuje Oferenta o jej wyniku.
Organizator zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania konkursowego, na
kazdym z etapOw postepowania, bez dokonania wyboru zadnej oferty i

bez podawania przyczyn.



Zatacznik nr 1

FORMULARZ OFERTOWY
KONKURS NA WYBOR INWESTORA DO SPOtKI CELOWEJ W CELU REALIZACJI
PROGRAMU MIESZKANIOWEGO W RAMACH RZADOWEGO PROGRAMU
-,MIESZKANIE PLUS" W STASZOWIE

Nazwa Oferenta:

Odpowiadajgc na Ogtoszenie o konkursie ogtoszone przez Gmine (,Gmina") w Staszowie,

sktadamy oferte w postepowaniu konkursowym na wybor Inwestora do Spotki Celowej, na

warunkach opisanych w Ogtoszeniu o konkursie oraz niniejszym Formularzu.

Jednoczes$nie oSwiadczamy, ze:

1. JesteSmy uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
prawa.

2. Znajdujemy sie w sytuacji finansowe] zapewniajgcej wykonanie zobowigzan
wynikajacych z opisu Przedmiotu Konkursu.

3. Nie znajdujemy sie w trakcie postepowania upadtosciowego, w stanie upadtosci lub
likwidacji.



4. ZapoznaliSmy sie z trescig Ogloszenia i uznajemy sie za zwigzanych okreslonymi w
nich postanowieniami i zasadami postepowania konkursowego, nie wnosimy do nich
zadnych zastrzezen oraz o$wiadczamy, ze uzyskaliSmy wszystkie konieczne
informacje, niezbedne do przygotowania oferty.

5. Uwazamy sie za zwigzanych niniejszg ofertg przez 90 dni od uptywu terminu skfadania
ofert.

6. W zalgczeniu do niniejszego formularza ofertowego przedktadamy Propozycje
Inwestycyjna zgodna z pkt IV.2. konkursu

7. W zalgczeniu do niniejszego formularza ofertowego przedktadamy wykaz
realizowanych/zrealizowanych inwestycji mieszkaniowych.

8. Oswiadczamy, pod rygorem wykluczenia z postepowania, iz wszystkie informacje
zamieszczone w naszej ofercie i zatgcznikach do oferty sg prawdziwe.

9. Oswiadczamy, iz jesteSmy gotowi podja¢ dalsze rokowania, co do zasad i warunkéw
realizacji Programu Inwestycyjnego w ramach Spotki Celowej.

data miejscowosc, Podpis/y osoby/oséb
uprawnionych
do reprezentacji
Oferenta



Zatacznik nr 2

Program Inwestycyjny budowy mieszkan w zabudowie wielorodzinnej, w ramach
rzadowego programu ,,mieszkanie plus" w Staszowie

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynkow mieszkalnych w zabudowie
wielorodzinne] w Staszowie:
1. Niezabudowany teren sktadajacy sie z dziatek:
- czes¢ dziatki o powierzchni 0,5122 ha, o numerze 2098/4 — wtasno$¢ Gmina Staszow —
dokument wtasnosci : KILA/00040933/7 potozona w Staszowie na osiedlu Wschad.
Realizacja nie wiecej niz 2 budynkow mieszkalnych o tgcznej powierzchni mieszkalnej
wynoszacej nie wiecej niz 2052,32 m ?
Mieszczgce po okoto 19 lokali mieszkalnych kazdy, ktore zostang wzniesione na w/w
nieruchomosciach.
2. Niezabudowany teren sktadajgcy sie z dziatek:
- dziatka o powierzchni 0,0091 ha, o numerze 5921/60 — wtasno$¢ Gmina Staszow —
dokument wtasnosci : KILA/00029929/3potozona w Staszowie na osiedlu Wschad,
- dziatka o powierzchni 0,2754 ha, o numerze 5921/62 — wtasno$¢ Gmina Staszow —
dokument wtasnosci : KILA/00029929/3potozona w Staszowie na osiedlu Wschad.
Realizacja 1 budynku mieszkalnego o powierzchni mieszkalnej wynoszacej okoto 1
297,01 m?
Mieszczacy okoto 28 lokali mieszkalnych , ktory zostanie wzniesiony na w/w
nieruchomosciach.

Przedmiot i lokalizacja nie ulegna zmianie.



Zatacznik nr 3

Wykaz realizowanych inwestycji mieszkaniowych



